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DAGSORDEN

Ordinzer generalforsamling i E/F Drejogiarden

Tirsdag d. 28. april 2026 kl. 19.00 i fzlleslokalet

Valg af dirigent og referent
Valg af stemmetzellingsudvalg pa 3 medlemmer

Information fra bestyrelsen

Bestyrelsens beretning
Anleegsprojekter 2021-2027

Godkendelse af arsregnskab
Regnskab for 2025

Indkomne forslag

A. Forslag fra bestyrelsen
Der er ingen forslag fra bestyrelsen

B. Forslag fra medlemmerne

Der er ingen forslag fra medlemmerne

Godkendelse af budget for 2026
Budgetforslag for 2026

Valg af revisor

Valg til bestyrelsen

A. Valg af forperson
P& valg er forperson Jakob Olsen, der ikke genopstiller som forperson, men opstiller som
bestyrelsesmedlem. Nuvaerende nast-forperson Lars Thisted opstiller som forperson.

B. Valg af bestyrelsesmedlemmer
P& valg er naest-forperson Lars Thisted, der opstiller som forperson. Afgaende forperson Jakob
Olsen opstiller som bestyrelsesmedlem.

C. Valg af suppleanter
P& valg er suppleant Ilsur Khusainov og Karl-Emil Pedersen, der begge genopstiller som
suppleanter.

Eventuelt
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BESTYRELSENS BERETNING

APRIL 2026

Opsamling pa det seneste ar

Bestyrelsens beretning er en opsamling pa de vasentligste aktiviteter, der er foregaet i ejendommen og
ejerforeningen siden seneste ordinare generalforsamling samt en status pa, hvordan bestyrelsen ser pa
det kommende ér.

I separat bilag til generalforsamlingen er en beskrivelse af Anlaegsprojekter 2021-2027. Det seneste ar
blev der gennemfort Renovering af murvaerksfacaden Fase 2 samt Fastgorelse af Facadepladerne.
Det har altsa veeret 2 store anlagsprojekter, der er blevet gennemfort 1 2025.

Derudover er der blevet opsat videoovervagning jf. beslutning pa generalforsamlingen i 2025. Allerede
nu har videoovervagningen vearet taget i brug 2 gange (en gang ved noget graffiti ved opgang 26F og
en gang hvor las og neglebrik aflaeser blev adelagt til skuret til affaldssortering. Videomateriale er i
begge tilfalde overdraget til politiet.

Der udestar stadig nogle fa lejligheder ift. fugning pa altanerne. Dette skal gares, og bestyrelsen bliver
ved med at forsgge indtil alle lejligheders altaner er blevet fuget korrekt. Hvert forseg viderefaktureres
til ejerne af de pageeldende lejligheder.

Gkonomi

Set ift. budgettet, er regnskabet for 2025 godt, hvor der var budgetteret med et underskud pé ca. 3,3 mill.
kr. og er endt med et underskud pé ca. 2,5 mill. kr. I det skal dog indregnes, at en mindre del af udgiften
til murveerk-projektet blev udskudt til 2026 (ca. 400 t.kr.). @vrigt har der veret brugt feerre penge pa
almindelig vedligeholdelse samt elektricitet end der var budgetteret.

Et underskud pa 2,5 mill. kr. er selvfolgelig stort selv i sa stor en ejerforening som denne. Dette er dog
med i planen for anlaegsprojekter 2021-2027, hvor vi har store udsving ar for ar pa resultatet. Den
midlertidige indbetaling til disse anlegsprojekter ger, at vi er polstret til disse udsving i resultatet,
hvilket ogsa ses pé at egenkapitalen ultimo 2025 var pa ca. 2,6 mill. kr., hvilket er acceptabelt.

12026 er der budgetteret med et underskud pa ca. 447 t. kr., hvilket vil bringe egenkapitalen yderligere
ned.

Det er efterhanden nasten 15 &r siden ejerforeningsbidraget blev havet, og bestyrelsen har gjort meget
for at holde ejerforeningsbidraget i ro bl.a. ved at indfere nogle midlertidige ekstra betalinger til
anlegsprojekter over en begrenset drreekke. Som alle ved, har landet veret igennem en periode med hgj
inflation, hvorfor priserne og dermed ejerforeningens udgifter er steget. Bestyrelsen forudser derfor at
det bliver nedvendigt at have det grundleeggende ejerforeningsbidrag pé et tidspunkt indenfor de neeste
par ar. Dette for at sikre, at ejerforeningen fortsat har en god og sund gkonomi.
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Det kommende ar

12026 er eneste starre anlaegsprojekt Rensning og justering af udsugningen. Bestyrelsen er i gjeblikket
i gang med at indhente tilbud, s& projektet forhabentlig kan gennemfores i lobet af efteraret 2026. I den
forbindelse er det vigtigt at papege, at det er sarligt vigtigt at der gives adgang til lejlighederne pa de
specifikke datoer, der bliver meldt ud, og at man overholder husordenen (specielt afsnit 8) — se ogsa
mere beskrivelse i dokumentet om Anlagsprojekter 2021-2027.

Uddrag af husorden afsnit 8: Forandringer inde i lejlighederne

Man ma ikke stille pa, udskifte, fjerne eller afblaende udsugningsarmaturerne. Emhaetter, bade med og
uden motorer ma IKKE tilsluttes ejendommens udsugningsanlag.

I 2025 blev elevatoren i 26A renoveret og styresystemet udskiftet. Elevatorernes styresystemer er
foraeldet, og kan ikke udskiftet hvis det fejler, hvilket var arsagen til at det tog meget lang tid at fa
elevatoren til at fungere igen, da et helt nyt system skulle bestilles hjem. Derfor begynder vi nu at
udskifte styresystemerne i de evrige elevatorer for at undga en lignende situation. Det er planen at
udskifte styresystemet i 26B i lgbet af 2026. Nedetiden for hver elevator forventes at veere 2-3 uger. Der
bliver meldt yderligere ud om dette nar der foreligger en plan for udskiftningen. Det gamle styresystem
fra 26B gemmes efterfolgende, sé hvis der skulle ske skade pa de evrige elevatorers styresystemer inden
de bliver udskiftet over de kommende ar, kan det gamle fra 26B genbruges.

@vrig information

Varme i lejlighederne

I lobet af 2025 blev ekspansionsbeholderen til varmeanlaegget udskiftet, hvilket gor at vi denne vinter
ikke har haft de problemer med varmen i lejlighederne, som vi havde sidste ar. Dog stadig en opfordring
til ndr varmen bliver teendt, at lufte jeres radiatorer ud, da dette ogsd kan pavirke varmetilforslen til andre
lejligheder.

Hvert &r varmesasonen starter op igen, og hvis man ikke har varme i sin radiator, s& ger flg.:

1) Udluft radiatoren, og hvis det ikke hjelper, forsat til pkt. 2
2) Merk pa det lodrette ror, der tilforer varme til radiatoren

a. Hvis det er koldt, er problemet sandsynligvis udenfor ens lejlighed. Man skal derfor
kontakte viceverten. Kontakt evt. ogsé overbo, underbo og nabo for at here om de har
varme pa. Det vil lette fejlfindingen.

b. Huvis det er varmt, er problemet sandsynligvis i ventilen eller selve radiatoren. Det skal
man selv ordne evt. ved selv at tilkalde en VVS. I forhold til udskifining af ventil, skal
denne godkendes af ejendommens VVS, da forkerte ventiler kan spzerre for
varmetilforsel til andre lejligheder.
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Navneskilte

12025 blev der indkebt navneskilte til derene, da flere lejligheder har udskiftet derene til nogle uden
brevspraekke. Hvis man mangler navneskilt pa sin der eller ensker et af de nye navneskilte, skal man
henvende sig til viceverten.

DEAS har overtaget Hupfeld Ejendomsadministration

Hupfeld Ejendomsadministration, der har administreret ejendommen og ejerforeningen i rigtig mange
ar, er blevet opkebt af DEAS (https://deas.dk/). Som udgangspunkt har dette opkeb ikke betydet nogle
endringer i den daglige administration, men da efterfalgende foreningens daglige administrator Lena er
stoppet i DEAS og Niels Hupfeld, der har haft det overordnede ansvar, gar pa pension, betyder det et
skift i kontaktpersonerne. Fremadrettet er det nu Ulrich Friberg-Richelsen, der er foreningens daglige
administrator.

Bestyrelsen vil gerne benytte lejligheden til at takke Niels Hupfeld for i mange ar at have administreret
ejendommen og ejerforeningen, og enske ham held og lykke med sin kommende tilvaerelse som
pensionist.

Kontaktoplysninger til foreningens nye administrator findes pa foreningens hjemmeside:
https://drejoegaarden.probo.dk/partner-about/.
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STATUS PA ANLAGSPROJEKTER 2021-2027

Praesenteret pa generalforsamlingen
28. april 2026

Baggrund

Pé ejerforeningens ordinare generalforsamling d. 28. september 2020 blev det besluttet at igangsatte
en rekke anlegsprojekter i perioden 2021-2026. Pa generalforsamlingen d. 30. april 2024 blev det
besluttet at udvide perioden for anlegsprojekterne med 1 &r til 2027 grundet udskydelse af projekterne
under corona epedemien. Samtidig blev det besluttet at forleenge betalingsperioden med 1 é&r til juni
2028 for at medfinansiere det nye projekt om Renovering af facadeplader.

Hvert ar pa den ordinaere generalforsamling giver bestyrelsen en status pa projekterne samt et forslag til
hvilke anleegsprojekter, der skal igangsattes 1 indevarende ar.

Selve forslaget, der blev godkendt pé generalforsamlingen d. 28. september 2020, kan ses pa
Drejogardens hjemmeside, hvor der er en specifik underside.

Planen

For nuvarende er planen saledes:

Anlaegsprojekt Udfert Forventet udfort
Facadeplader (samt betonskader pa altaner) 2025

Fugning pa altaner 2024-2025

Renovering af faldstammer 2021-2022

Renovering af murvaerksfacaderne fase 1 2023

Renovering af murvaerksfacaderne fase 2 2025

Renovering af murvaerksfacaderne fase 3 2027
Rensning og justering af udsugning 2026

I lebet af 2025 blev bade Renovering af murveerksfacaden Fase 2 samt Fastgorelse af
Facadepladerne gennemfort. P4 den méde har det veret et ar, hvor 2 store anlaegsprojekter er blevet
gennemfort.

I lobet af 2026 forventer bestyrelsen at gennemfere Rensning og justering af udsugningen. I
forbindelse med dette projekt, er det vigtigt, at der gives adgang til alle lejligheder de specifikke datoer,
der bliver meldt ud, da alle lejligheder i samme udsugningsstreng (i lige linie op og ned) skal justeres
samtidig. Hvis der ikke gives adgang, vil den/de lejligheder, der ikke giver adgang blive faktureret for
de merudgifter det paferer projektet. I den forbindelse er det ogsé vigtigt at henvise til husordnens afsnit
8, hvor der stdr: "Man ma ikke stille pé, udskifte, fjerne eller afblende udsugningsarmaturerne.
Embhetter, bdde med og uden motorer ma IKKE tilsluttes ejendommens udsugningsanlaeg.” Hvis dette
ikke er opfyldt (f.eks. hvis udsugningen er tilknyttet emheette), vil arbejdet med justering ikke kunne
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udferes, og meromkostningen tilfalder ejeren af den pagaldende lejlighed ligesom ejeren fér et pabud
om hurtigst muligt at fa bragt dette i orden.

Jkonomien

Det skonomiske overblik over anlagsprojekter 2021-2027 ser ud som tabellen nedenfor.

Anlzegsprojekt 2021-2025 2026 2026-2027  Oprindeligt
Estimat Estimat Estimat
Facadeplader (samt betonskader pa altaner) * 4.100.000 400.000 5.000.000
Fugning pa altaner 250.000 150.000
Renovering af faldstammer ** 5.665.000 6.000.000
Renovering af murvaerksfacaderne 4.471.000 350.000 2.300.000 6.750.000
Rensning og justering af udsugning 300.000 600.000
I alt 17.836.000 18.500.000

*) Ud af facadeplade-projektets omkostninger er kun 600 t.kr. finansieret via denne ekstraordincere
indbetaling til anlcegsprojekterne. Derudover er 2 mill. kr. finansieret af ejerforeningen. Resten er
finansieret direkte af ejerne.

**) Faldstammeprojektet er finansieret direkte af ejerne

Tallene for 2021-2025 er faktiske beleb. Tallene i de evrige kolonner er estimater.

Finansieringen af ovenstéende projekter er sammensat séledes:

Anlaegsprojekt Finansiering

Midlertidig indbetaling pa 50 kr. pr. fordelingstal (juli 2021 — juni 2028) 4.200.000
Fra ejerforeningen til Facadeplade-projektet 2.000.000
Engangsindbetaling fra ejere til Renovering af faldstammer 5.665.000
Engangsindbetaling fra ejere til Facadeplade-projektet 2.400.000
I alt 14.265.000

Tallene i parentes er estimater. @vrige tal er faktiske tal.

Den resterende del skal finansieres af ejerforeningens normale driftsoverskud. Estimeret er det pt. ca.
3,6 mill. kr. over perioden fra juli 2021 til juni 2028, hvilket svarer til ca. 515 t.kr. &rligt. Dette ligger
indenfor hvad bestyrelsen forventer det reelle driftsoverskud (udover anlegsprojekterne) har veret og
vil vaere de kommende ar. Som det ses af tabellen nedenfor, har det gennemsnitligt siden 2021 ligget pd
ca. 651 tkr. Det reelle driftsoverskud er dog for nedadgéende, hvilket er drsagen til at bestyrelsen i sin
beretning varsel en mulighed foregelse af ejerforeningsbidraget inden for de kommende ér.
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Arstal €)) ¥)) 3) 0))

Regnskabsmeaessigt Ejernes Udgifter til Reelt
overskud' indbetaling til anlagsprojekterne driftsresultat®
anlagsprojekterne @H=1)-2)+@3)

2021 1.079 510° 0 569

2022 1.546 600 148 1.094

2023 -976 600 2.576 1.000

2024 835 600 584 819

2025 -2.481 3.000 5.900 419

2026 (-447) 600 (1.050) 3)

Gns. 651

Tal er i t.kr. 2026 er budget.

! Regnskabsmassigt overskud er ejerforeningens arsresultat ift. rsregnskabet
2 Reelt driftsresultat er resultatet ejerforeningen ville have, hvis anlegsprojekterne 2021-2027 ikke var udfert
og ejernes ekstra indbetaling for disse projekter heller ikke var opkravet
3 Indbetaling i 2021 inkluderer ogsd indbetaling pa 210 t.kr. til Anlaegsprojekter 2014-2020
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REVISIONSFIRMAET -.

HENRIK HOLMSTROM DEGN W&

Ejerforeningen Drejggarden

Arsrapport for dret 2025

Administrator:

Hupfeld Ejendomsadministration A/S
Bellidavej 20

2500 Valby

Uafhzengig samarbejdspartner med Crowe - statsautorisede revisorer

Revisionsfirmaet Vigerslevvej 131 Tel: 3630 2211 post@revisordegn.dk CVR-nummer: 3000 2644
Henrik Holmstrem Degn 2500 Valby Fax: 3644 0267 www.revisordegn.dk Danske Bank: 3350 10202450



Foreningsoplysninger

Foreningen Ejerforeningen Drejogarden
CVR-nr.: 15922397
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Adresse Drejogade 26 A-F
Drejogade 28
2100 Kebenhavn @

Ejendommen Matr. nr. 1242, Udenbys Kledebo

Bestyrelse Jakob Olsen (forperson)
Lars Thisted
Mads Holfort
Eskild Johannesen
Cat Warner

Administrator Hupfeld Ejendomsadministration A/S
Bellidavej 20
2500 Valby
TIf. 70 30 20 20

Revision Revisionsfirmaet Henrik Holmstrem Degn
Vigerslevvej 131
2500 Valby

i samarbejde med Crowe
statsautoriserede revisorer



Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Ejerforeningen Drejogarden for aret 2025.

Foreningens bestyrelse har behandlet og vedtaget &rsrapporten som er aflagt i overensstemmelse med
gzldende vedtagts- og regnskabsbestemmelser.

Det er vores opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den

Administrator:

Hupfeld Ejendomsadministration A/S

Kebenhavn, den

I bestyrelsen:

Jakob Olsen (formand)

Lars Thisted

Mads Holfort

Eskild Johannesen

Cat Warner



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Ejerforeningen Drejogarden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Drejogéarden for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af
ejerforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedresrende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse
budgettal har ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gxldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
ejerforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at ejerforeningen ikke leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 1. april 2026

Crowe
CVR-nr. 33 25 68 76




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen Drejogarden er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, med nedvendige tilpasninger samt foreningens vedteegter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses folgende:

Resultatopgorelsen

Fzllesomkostninger og andre indtaegter

Fallesomkostninger og andre indtegter, der vedrerer regnskabséret indregnes i resultatopgerelsen, uanset
om indtegten er indbetalt til foreningen pa balancetidspunktet.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen uanset om omkostningerne er
betalt af foreningen i regnskabsdret. Omkostninger omfatter drifts-, vedligeholdelses- og
administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominelle verdier.

Forudbetalte omkostninger
Forudbetalte omkostninger omfatter betalte omkostninger vedroarende det efterfolgende regnskabsar.

Geldsforpligtelser
Gzld males til nominel restgeld.



Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december 2025

Budget
2025 2024

Indtaegter 1.000 kr. 1.000 kr.
FaellesomKOStNINGET ....ccueeveviiirienieiiinieeieeeeieeteseee e 4.080.000 4.080 4.080
Ekstraordingr opKr&eviing .........ccceceeeveevierieneneeienennneeeeeseeees 3.000.000 3.000 600
VaskerlindtBGLEr .......cc.coeierieniiiieieinteee e 179.857 160 174
Lejeindtagter ......ccoocevevviririienineeieieeeseee e note 1 469.455 489 468
Renteindtaegter, bank .........ccccooevvievieiieiieniceeceee e 169 0 1
Diverse iNAtEBGLET .......coevevveviirieniirieeeeieterecte et 1.943 0 0
Indtaegter i alt .........cccooeviniiniiie e 7.731.424 7.729 5.323
Omkostninger

Vandafgifter .......ccooevevvviinieecee e 161.478 150 151
Ejendomsskatter inkl. renovation ...........cceceeceeeeeveeenienineeneeeenenn 799.820 810 749
EIEKLIICIEEE .....oeeierieiiriericrtctereteree sttt 241.424 275 230
Kontorhold, ejerforeningen ..........cccceeveveevenrenennnnne. note 2 11.741 10 5
FOrsiKringer .......cccooovveeieneniiinienienieeenie e e sieennas note 3 445.815 444 436
Serviceaftaler ........cccococeveviiiiiiniinee note 4 188.867 214 226
Almindelig vedligeholdelse ..........cccevererivienrennnne. note 5 740.856 850 659
Ejendomsservice og renholdelse ..........cccoecevervennnnen. note 6 878.730 910 892
AdmInistration .......c.ccecceeveevienienienienenseeseneeseeeene note 7 439.763 460 432
REVISION .ottt 35.000 35 34
RAEAIVErhonorar .......c.cocccevevenieniiniictecesese e 16.031 50 58
Foreningsomkostninger .........c.cceceeevevverveenensvenennnns note 8 48.548 68 46
Planlagt vedligeholdelse .......c..ccocevvenienienienienenienne. note 9 6.234.621 6.725 584
IT / signalforsyning .........cccceccevverveervrneenensieneenennnes note 10 16.750 24 16
Refunderet kobsmoms .......c.ccocevveviiviniiiinenienienceeesee e - 46.643 -35 -30
Omkostninger i alt .............ccccoceveiiiiiiniinieceee e 10.212.801 10.990 4.488

ATEES FESUIEAL ...ovoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo ee e e e e e s ereseesesesesenenns -2.481.377 -3.261 835



Balance pr. 31. december 2025

Aktiver

FRILESIOKALE ..ot eeeeereeeseeeaaaens note 11

RESTANCET ..cviiiiiiiiiiiiiiiicctceccc ettt s
Mellemregning Med €JEIe ........cceceverieerenireninieirieereeeeseeeereeessennens
Udleg, vandmalere ..........cccccceveveneneneeeeiesieeeeereeveeene note 12
Udleg, udskift. af betondaek P-kaelder .........ccceeveeenennene. note 13
Udleeg, varmemalere ............oceceevveeeveeeeeeeeeneeeeveereereenens note 14
Udlag, stigestrengeprojekt ........ccecevvveevereneceeveeresennenn. note 15
Udleg, faldstammeprojekt .........ccceceviveeeveneecicecrecnene. note 16
Tilgodehavende forsikringserstatning ............ccceeeevevveveeeesrereeseeereennenee.
Forudbetalte OmKOStNINGEr ........ccevvevuerierieieieieeienieeeeeie e ene e
Ovrige tilgodehavender ..........ccocovevevieiiinieniniineceeeeeeee e
VaSKEPENEZE ...ccviviiiniieiiieiteirieteertete ettt sa et et vaere s enens

Tilgodehavender i alt .............cccociviiiiiiininiieeeeee e,
Nordea, konto nr. 0756 254073  ....cvvieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Nordea, konto nr. 0712 246251 ....ocvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Jyske Bank, konto nr. 111688-3 .......cc.ccoeeuiereiiiicticieecceeceeeeceeeeeans
Kassebeholdning .......ccccceceveieriiiiriieiieieieeeeeeeecree et

Likvide beholdningerialt ...............c.coccooiiiiiiiiiiiieeee

Omsztningsaktiver i alt .............c.cccooeviiiiiiiiniiiceeecc e,

AKREIVEE T AIE oot eeeeeeeeesesaseseaasasaseeaaeaaaes

50.000
50.000

99.046
5.952
40.766
2.119.804
0

405.445
2.350.977
91.529
405.118
17.288

14.917
5.550.842

1.830.241
803.030
215.987

0

2.849.258

8.400.100

8.450.100

2024

1.000 k.

50
50

46

19

75
2.553
26
672
2.689
66




Balance pr. 31. december 2025

Passiver

Banklan, vandmalere .............cccooeeivieiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeee et eeee e
Banklan, renovering af betondaek, P-K&lder .........ccccocvvevveevevveeeenennen.
Banklan, varmemalere ............cccocoovevieviieeieieeeeeeeeee e e e e e
Banklan, stigestrengeprojekt ...........coceeveeeeiereerereerenreereeeereseeeeeeenne
Banklan, faldstammeprojekt ...........ccccevevieivverieerieiceeeeeeeee e

Langfristet geld i alt ...............c.cocoviniiiie

Forudbetalte feellesomkostninger m.v. .........c.ceceeeveeveeeeeeeneeneesienenenn,
Uafregnet varmeregnskab m.v., fraflyttere .............ccoevevvevveivnrcrenennne.
Mellemregning med adminiStrator ............ccoceeeeeeesreereceeererrenreneenenenes
Varmeregnskab 2025 ......ccccoeiieeeiecieeeeeeee e note 17
Vandregnskab 2025 .......ccccviviniiciiieeeeeee e note 18
DEPOSIEA .oviviiiiiiiiiicictc ettt
Skyldig omKOStNINGEr ......cocvvveveiviniaieiereetieeeeerereee e note 19

Kortfristet geld i alt ...............cocociiiininiec,

GRIA I AIE ..o eeeee e e e s e e s s s e s e e eesseaaaeesaeeanan

Egenkapital .......cccoocomiminieiiiieeceeee e note 20
Egenkapitalialt ..o

Passiver 1 alt ..ottt e e e e e e e e e e e e e e e eaaan

10.231
2.116.512
0

403.589

2.339.318
4.869.650

62.335
30.960
49.875
76.707
120.677
26.948

620.512
988.014

5.857.664

2.592.436
2.592.436

8.450.100

2024
1.000 kr.

46
2.525
16
684
2.657

_3.928

67
0
12
125
150
27
679

1.060

5.074
5.074

12.062



Noter til arsrapporten for 2025

Budget
2025 2024
1.000 kr. 1.000 kr.
Note 1. Lejeindtaegter
Lejeindtaegt, Netto ....ccccoeieieiniirieieiceeiees e 288.904 289 282
Kealder- /1oftrum ....c.ooceveeiiiiiieeeeeeeeeeee e 45.936 50 45
TDC-baSIiSStAtION  ...ecveveeiriierieierierieeeeere et a e er e 29.382 30 29
P-pladSer .....ooveoiiriieieiceseeee e 90.283 110 103
Salg NEGIEbIIKKEr ....c.cccovviiriiiiiinierceecee e 4.950 5 5
Feelleslokale ........ccooiviiiiiiiicececee e 10.000 5 4
469.455 489 468
Note 2. Kontorhold, ejerforeningen
Kontorartikler M.V, .....ccccooieviinieieiece e 6.643 5 2
Sméanskaffelser, KONtor ..........cccceerevievenieeiecieeeeeeieeeeereee 5.098 5 3
11.741 10 5
Note 3. Forsikringer
Bygningsforsikring .........cceceeeceeisuineiieeeeeecieeteee e 390.762 390 384
Arbejdsskadeforsikring .........cceceveviireiienienencieeeceeee e, 5.002 9 4
Bestyrelses- og ledelsesforsikring ..........ccccceeeevievieciieecneeneerenene 5.946 2 6
ForsikringSmagler .........ccccevvevieieniniiniieieeeseeieeeeeeee e 44.105 43 42
445.815 444 436
Note 4. Serviceaftaler
IT HardWare ........cccooceveeeireeninenieniereeiereeeeeeseeesesesse e sse s s s 24.236 24 24
ELIEVALOTET ...c.eovveiiiiieieieeeeeeteseeie ettt ea e e 26.460 50 56
VASKETT .veeviiiieieriesieiee e eteste st et te et veeeaeesve e se e eeseenseneens 15.402 15 15
Tilsyn varmeanlag .......c..cccocecveeninireiniineieneieeeeeee e eesens 0 0 8
GATTNET .ottt sttt et s ae et ens 71.519 70 70
MEESEIVICE ..cuveueieieiiieiereieieieeiete e te st ssessesesss s seese e eseenen 28.107 23 26
KIraneftersyn .......cccoocevevieeeniniinieniee ettt 0 10 0
Securitas Technology, arlig afgift .........ccccceveeiieiriciiieieeee, 22.158 21 21
Belfor, telefonvagtordning ..........ccecevevevivenienienenenineeceeeienens 0 0 6
Overvagning pumpebrond ..........ccoceeveeeviinieeveeneeieeeeeeeeeeree 985 1 0

188.867 214 226




Noter til arsrapporten for 2025

Note 5. Almindelig vedligeholdelse

MALET .ttt
Snedker 0Z tOMIET ........ccceeviveerienieienenieeieerteterer et eseeeieaens
Blikkenslager
Varmeanla®g ........cccoveereriinineniieieieriestecesee e estere e sre s s eenns
Etablering af trykholdeanleeg ...........cccceevveveevrieieienieeeeeeee
Udskiftning af varmeanlag ..........cccccoevevieveecievieneieieeeieeeeeen,
El-paerer inkl. gardsplads
El-inStallator ........ocooeiievieeiiinieririecieseenceeet et
Ventilationsanlaeg
KloaKarbejde .......cccoveveeviruiriiiieiinierietceeesteee st
Elevatorer inkl. lovpligtige eftersyn (nu planlagt vedl. note 9) ...
LASESEIVICE ...eeueruierrureririiiesieienieeeeseessessesseeseessensessessessssessessessesses
Navneskilte til dore ........ccccecvevvieiiiieiiniecieeseeeeeee e,
Reparation af port
Belfor SKadesServiCe ........ccovvvirrinieriienieneesieeiesteseeeeseeeeesseens
Dansk Brandteknik, Brandtjek ...........ccccceviiecieeiieciecieiecieeenne,
VandanalySe .......cccocceeeeieriiiniiriiienieeiineeeese e
Fugtundersogelse
Skadedyrsbek@®@mpelSe ........ccccevevierviinerniniiinienesecie e
Kob af 2 stk. grill til terrasser
Keb af planter
Keb af vaerktej, redskaber, materialer m.v. .....cccocoeeveveereniennenne.
Selvrisiko ved skader ........cccocevviveriiiiienienineeee e

...............................................................................

.............................................................

........................................................................

........................................................................

.........................................................................

......................................................

..............................................................................

Note 6. Ejendomsservice og renholdelse

Ejendomsservice
Vaskemidler M.V, ..occoceeiiviiiniiieeeeeeeree e
Rengoring felleshus / fellesarealer ..........cococevevevivenenreceennen,
Graffitiafrensning .......c..coceevevieiineniniiceceerese e
Rengoringsartikler M.V, ....cccocvvieviniriiniiiiinenenese e
Container / bortkersel af affald m.v. ......cccocevevininineieeeeee,

..........................................................................

10

Budget
2025 2024

1.000 kr. 1.000 kr.

36.559 58
52.525 35
140.306 52
84.731 99
169.873 0
0 66

0 3
67.730 18
2.533 2
3.491 5

0 207
75.757 53
13.672 0
6.569 0

0 4
16.517 16
0 3

0 4
29.863 20
4.376 0
7.000 0
16.970 8
12.384 6
740.856 850 659
826.306 835 813
29.095 45 34
0 25 11

7.463 0 7
3.779 0 15
12.087 5 12
878.730 910 892




Noter til drsrapporten for 2025

Note 7. Administration

Porto, fotokopier M.V. ......cccocvrviiieeniinieeecee e
AdMINISIIALION  1ovuvviiiieiiiiieitieeeteeeeeeeeeetteeeeeeeeeeeeeeeeeaeereeaeeeeeeeeeas
AAVOKATNONOTAT  ..veeiiiiieeeeeeeeeeee e et e e e e e e reeareeeseeesaeas

Note 8. Foreningsomkostninger

Bestyrelsesmader og generalforsamling m.v. ............cccceeveeneneen.
BestyrelsesgodtgarelSe .........ccovirieiieiiniriinineneieieiee e
Bestyrelsesgodtgerelse regulering tidligere &r ...........ccccceeeveunennee.
Felleslokaler / festlokale ..........cccooeverireevieverieneneciecenie e
DIVETSE .veeiiiieeiieeriteteeteeterte st e st e ste et e ste st e e saeseesssessesssenseensaenseas

Note 9. Planlagt vedligeholdelse

Elevatorvedligehold .........c.cccccovviivvieniiniinnieieececeeeeeeeee e,
Renovering af facader ........cccoccovevviieiniiniininiceceeeese e,
Fugning af altaner ...........ccccooeeverieninieninecceceeeee e
VidEOOVEIVAZNING ...ccvvverviieririieienieeereieeeteseesessesesesessesesseseesesss

Note 10. IT / signalforsyning

Telefon, internetforbindelse og Hostmaster / hotel — ...................
Reparation og hardwareudskiftning ..........cccceeevevveceeniecennennen,
Hjemmeside .......ccceviviivieriiinieieienieetesee et
Digital POStKASSE ..c..ccvvvereeieienienieieieieeretee ettt

il

Budget

2025 2024
1.000 kr. 1.000 kr.
0 2 1
413.379 410 408
0 20 0
26.384 28 23
439.763 460 432
20.654 20 19
27.650 40 28
0 0 -6
0 5 4
244 3 1
48.548 68 46
219.954 300 0
5.900.517 6.200 398
0 100 186
114.150 125 0
6.234.621 6.725 584
8.950 10 9
0 6 0
6.300 6 6
1.500 2 1
16.750 24 16
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Noter til regnskabet for 2025

2024
1.000 kr.

Note 11. Feelleslokale
Ejendommens kontantveerdi pr. 1. oktober 2012 udger kr. 150.000 og er ikke endret siden.
Note 12. Udlzeg, vandmilere
Saldo pr. 1. januar 2025 .......cccevuirieeeiieiee et 74.834
RenteomKOStNINGET ....cceevviieiiriiieiinieieecece et 1.822

76.656
Indbetalt af €JEre .......cocevvivininieieiiree s - 35.890

40.766 75
Jyske Bank:

LAN ettt et e reeesneernesaens 10.231 46
Udlaeg vandmalere, Nett0 .........ccceeeveveerinrerieeeieeeeeeeresreseeee e saeeenenns 30.535 29
Note 13. Udl=g, renovering af betondk, P-kzlder
Saldo pr. 1. januar 2025 ......ccoviiirerreieee e 2.552.884
RenteomMKOSININGET ....cocveviiriiriieiiiierierieeteee e s e e sae e e ennens 131.961

2.684.845
Indbetalt af €JEre ......ccocveviiiieiiiriicee e - 565.041

2.119.804 2.553
Nordea:

LAN oottt ettt sa e e et aenaeanenas 2.116.512 2.525
Udlag renovering af betondaek, P-kaelder, netto .........cccvevveenveenennnee. 3.292 28
Note 14. Udl2eg, varmemalere
Saldo pr. 1. jJanuar 2025 .......cccooiecierieieiereese e 25.808
RenteomKOStNINGET .....cceevieiriiiieieiiieieeeee e 314

26.122
Indbetalt af €JEIe .....ccceoviviiviiiiieeceeee e -26.122
0 26
Nordea:
LAN ettt b e bbb ebens 0 16
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Noter til arsrapporten for 2025

2024
1.000 kr.

Note 15. Udlzeg, stigestrengeprojekt
Saldo pr. 1. januar 2025 .....ccccoeveveerieieeiecee e 671.558
RenteomKOStNINGEr ...o.eoveuieeieiireirieiieieeieitreee ettt 30.887

702.445
Indbetalt af €JEre .......cooeviivieiiririieeere e - 297.000

405.445 672
Nordea:

LAN oottt ettt e a e e re e seeaebeerereeraenens 403.589 684
Udlag stigestrengeprojekt, Netto ........cccceevevveeevierceenieereneeieieseeeeeeens 1.856 - 12
Note 16. Udlzg, faldstammeprojekt
Saldo pr. 1. Januar 2025 ......ccceeeiverieiieientee e 2.689.015
RenteomKOStNINGET .....cocoverieriiriiieeiinierreeee et sie et e e 138.963

2.827.978
Indbetalt af €JEre .......ccoivirieiiiiiie e - 477.001

2.350.977 2.689
Nordea:

LAN ottt 2.339.318 2.657
Udleg faldstammeprojekt, Netto ......cc.cecvvueveriienieninenereeinenieeeeene 11.659 32
Note 17. Varmeregnskab 2025
INAERGLET ..ottt e 1.493.588 1.493
OMEKOSININGET ..ottt ettt et ettt e s e e e e eesaenns -1.416.881 - 1.368

76.707 125
Note 18. Vandregnskab 2025
INAERBLET  ...eoviiiieiiccc ettt 605.110 603
OMKOSHINZET ...eervieieiiiiienieeteneet ettt sieess e e esteseeesaae s et assassessnns - 484.433 - 453

120.677 150



Noter til arsrapporten for 2025

Note 19. Skyldige omkostninger

FIJeIMVarme ......ccccccoiviiiiiiiiieceeceectecte et et
Vandafregning ..o
Bl ettt ettt nae e
IMOTIIS ittt ettt ettt e st e s teeean
BestyrelsesgodtgorelSe .........ccvivviiriiiiiiiniieiiciecieeeere e
ReVISIONSNONOTAT ....c.coiiiiiiiiiiicieeeie e eae e
EJendOmSSEIVICE ....ccevuviiiiiiiiiiiieeiieete et et sareere e s en e e nns
Facaderenovering .........ccoceeveeveinieeneeiieeiesieeiesiesreseeaessesseessesseesneeseens
VedligeholdelSe M.V, ....oooiiiiiiiiiiciceceeee e

Note 20. Egenkapital

Saldo pr. 1. januar 2025 .......cccccceviiieiienieieeeeie et
ATES TESUIAL ..ooeoveeieeveee st ene

Note 21. Likviditetsoversigt

Disponible beleb:
Tilgodehavender i alt .........cccocevviieviiiirnininiereeeeeeree e
Likvide beholdninger .........cccecceveeeiivierrienenieecieseeeeceerese et ne e

Geldsposter:
Langfristet S ld .......ccccoviiriimiinieietrertreeeee et
Kortfristet 8aIA ......cocervieriirierieritiereecteser et

Belab til diSPOSIION ......ccceerviervuirreeinienieeeerienesreeeeses e e sreeessecseeseeeenens

Note 23. Likviditetsforklaring

Saldo pr. 1. januar 2025 ......cccoeeeviererenieireeeeee e et
ATES TESUIEAL eeveveeeeeeeeeeeeeee oot e ee e e e e e seseseseseseseseseseseseseeseseseseseanans

259.830
19.102
47.370
22.128
27.650
35.000
69.084

112.512

27.836
620.512

5.073.813

-2.481.377
2.592.436

5.550.842

2.849.258
8.400.100

4.869.650

988.014
5.857.664

2.542.436

5.023.813

-2.481.377
2.542.436
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2024
1.000 kr.

165

49
22

34
68
297
37

679

4.239
835

5.074

6.161
5.851

12.012

5.928
1.060

6.988

5.024



Budget
E/F Drejogarden

Indtaegter

Ejerbidrag

Ekstraordinaer opkreevning
Vaskeriindteegter
Lejeindteegter
Renteindteegter

Diverse indteegter

Indtaegter i alt

Omkostninger

Vandafgifter
Ejendomsskatter og renovation
Elektricitet

Kontorhold, ejerforening
Forsikringer
Serviceaftaler

Almindelig vedligeholdelse
Ejendomsservice
Administration

Revision

Radgiverhonorar
Foreningsomkostninger
Planlagt vedligeholdelse
Afskrivning maskinpark
Renteomkostninger

IT / Signalforsyning
Refunderet kebsmoms

Omkostninger i alt

Arets resultat

Budget 2026  Budget 2025 Regg;gab Regg;zab
kr. 1.000 kr. 1.000 kr. | 1.000 Jr.
4.080.000 4.080 4.080 4.080

600.000 3.000 3.000 600
180.000 160 180 174
476.225 489 469 468
0 0 0 1

0 0 2 0
5.336.225 7.729 7.731 5.323
165.000 150 161 151
810.000 810 800 749
250.000 275 241 230
10.000 10 12 5
460.000 444 446 436
214.000 214 189 226
1.000.000 850 741 659
915.000 910 879 892
470.000 460 440 432
35.000 35 35 34
40.000 50 16 59
70.000 68 48 46
1.350.000 6.725 6.235 584
0 0 0 0

0 0 0 0

24.000 24 17 16
-30.000 -35 47 -31
5.783.000 10.990 10.213 4.488
-446.775 -3.261 -2.482 835




