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DAGSORDEN

Ordinar generalforsamling i E/F Drejggarden

Torsdag d. 24. april 2025 Kkl. 19.00 i felleslokalet

Valg af dirigent og referent
Valg af stemmetellingsudvalg pa 3 medlemmer

Information fra bestyrelsen
Bestyrelsens beretning
Anlagsprojekter 2021-2027

Godkendelse af arsregnskab
Regnskab for 2024

Indkomne forslag

A. Forslag fra bestyrelsen

Generel opdatering af vedteegter
Opdatering af husorden

Finansiering af facadeplade projektet
Videoovervagning

B. Forslag fra medlemmerne
Der var ingen forslag fra medlemmerne

Godkendelse af budget for 2025
Budgetforslag for 2025

Valg af revisor

Valg til bestyrelsen

A. Valg af bestyrelsesmedlemmer

Pa valg er bestyrelsesmedlemmerne Eskild Johannsen og Mads Holfort, der begge genopstiller,
samt Karl-Emil Pedersen, der opstiller som suppleant. Til gengeeld opstiller nuverende
suppleant Cat Warner som bestyrelsesmedlem.

B. Valg af suppleanter
P& valg er suppleant Cat Warner og llsur Khusainov. llsur Khusainov samt nuveerende
bestyrelsesmedlem Karl-Emil Pedersen opstiller.

Eventuelt
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BESTYRELSENS BERETNING

APRIL 2025

Opsamling pa det seneste ar

Bestyrelsens beretning er en opsamling pa de vasentligste aktiviteter, der er foregaet i ejendommen og
ejerforeningen siden seneste ordinzre generalforsamling samt en status pa, hvordan bestyrelsen ser pa
det kommende ar.

Anlaegsprojekter

| separat bilag til generalforsamlingen er en beskrivelse af Anlaegsprojekter 2021-2027. Det seneste ar
blev der foretaget Fugning pa altanerne. Desverre har det efter 2 omgange ikke veeret muligt at fuge
pa alle altaner, sa der bliver planlagt med en tredje omgang. Det er vigtigt at fa fuget ved nedlgbsrarene,
saledes der ikke opstar vandskade i ens egen lejlighed eller underliggende lejligheder ved kraftigt
regnvejr. Firmaet, der har staet for fugningen, er desvaerre gaet konkurs, sa bestyrelsen arbejder pa at
finde et nyt firma til opgaven. Nar dette er sket og der er en plan for 3. omgang, melder bestyrelsen ud.

Udover det blev et projekt til at fastgere alle facadepladerne igangsat. Dette projekt fortsatter ind i 2025
og forventes afsluttet i lgbet af sommeren 2025. Samtidig med dette projekt bliver der ogsa udbedret de
betonskader pa altanerne, der tidligere har veeret meldt ind.

@gkonomi

Set ift. budgettet, er regnskabet for 2024 rigtig godt, hvor der var budgetteret med et underskud pa ca.
670 t.kr. og er endt med et overskud pa ca. 835 t.kr. | det skal dog indregnes, at en stor del af udgiften
til facadeplade-projektet blev udskudt til 2025. @vrigt har der veeret brugt ferre penge pa almindelig
vedligeholdelse end der var budgetteret.

Egenkapitalen er pa ca. 5,1 mill. kr. Det skyldes bl.a., at der er indbetalt lgbende til renovering af
murvaerk, men der udestar stadig 2 faser i dette projekt, ligesom en udgift til facadeplade projektet pa
ca. 1,2 mill. kr. fortsat udestar.

| 2025 er der budgetteret med et underskud pa ca. 2,6 mill. kr. Dette lyder voldsomt, men i det er ogsa
udgift til 2. fase af murvaerk projektet samt ejerforeningens udgift pa 1,2 mill. kr. til facadeprojektet.

Der er forslag pa generalforsamlingen om alternativ finansiering af facadeplade projektet samt
yderligere kamera til videoovervagning, der vil gge det budgetterede underskud i 2025 hvis de vedtages.

Finansiering af Facadeplade-projektet

Som naevnt pa generalforsamlingen d. 30. april 2024, var facadeplade-projektet et projekt, der blev ngdt
til at blive startet op uden preecis viden om omkostningen hertil. Det blev samtidig navnt, at det matte
forventes at en starre del af omkostningen skulle finansieres direkte fra ejerne fordelt via fordelingstal.
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Der blev afsat 1 mill. kr. i ejerforeningens budget til dette projekt. Derudover blev det besluttet at
forleenge den midlertidige indbetaling pa 50 kr. pr. fordelingstal med 1 ar, hvilket gav 600 t.kr. Det vil
sige, at samlet set finansierer ejerforeningen 1,6 mill. kr. til projektet. Resten skal finansieres af ejerne.

Projektets samlede omkostninger er endnu ikke kendt, men det forventes at koste mellem 4,2 og 4,5
mill. kr., hvilket betyder at opkraevningen til ejerne bliver mellem 2.600 kr. og 2.900 kr. pr. fordelingstal.

Nar projektet er afsluttet og gkonomien kendt, vil der komme en udmelding. Derudover vil alle ejere
blive opkraevet belgbet, men der vil vaere mulighed for at indga i et felleslan hvis man gnsker det.

Der er dog et forslag pa generalforsamlingen om at gge ejerforeningens bidrag til facadeprojektet.

Det kommende ar

Udover faerdiggarelse af facadeplade-projektet samt Fugning pa altaner, arbejder bestyrelsen pa at
sette gang i anleegsprojektet Renovering af murvaerksfacade Fase 2. Fase 2 dekker hjgrnet mellem
Masnedggade og Nygaardsvej. Dette planleegges, i forhold til hvordan facade-plade projektet forlgber.

For facadeplade-projektet og Renovering af murveerksfacaden, vil generne for beboerne vare en del
stgj. For facadeplade projektet er der selvfglgelig en starre gene sa leenge der er stillads foran ens altan
og vindue. For murvarksfacaden vil der nok ogsa veere en del stev. Nar facadeplade-projektet er
afsluttet, er der bestilt gartner til at genoprette evt. gdelagte planter i bedene hvor stilladset har staet samt
se pa vores gvrige grenne omrader. Nar murvarks-projektet er afsluttet, vil der blive bestilt en
ekstraordineer rengering af omradet omkring renoveringen.

For Fugning pa altaner, drejer det sig om de ca. 50 lejligheder, hvor der stadig ikke har veeret muligt
at komme ind og fuge. Arsagerne til det ikke kunne lade sig gare er enten at der ikke har vaeret udleveret
nggler til viceveerten og man ikke selv har veaeret hjemme, eller at der ikke har vaeret ryddet (inkl. fjernet
evt. ekstra gulv) omkring nedlgbsrgret. Det har tidligere veeret udmeldt at tredje omgang bliver faktureret
direkte til ejere af de lejligheder, der mangler fugningen. Grundet den lange tid der kommer til at ga
mellem 2. og 3. omgang (grundet firmaets konkurs), har bestyrelsen dog besluttet at 3. omgang ogsa
betales af ejerforeningen. Hvis det ikke lykkedes denne gang, vil 4. omgang (og evt. efterfalgende
omgange) blive faktureret til ejerne af de pagaldende lejligheder.

@vrig information

Elevator 26A

Der har gennem nogle maneder veeret problemer med elevatoren i opgang 26A. ALTI (ejendommens
elevatorfirma) har forsggt at reparere den defekte komponent, men dette har desvaerre ikke kunnet lade
sig gare. Da vores elevator system er meget gammelt, har det heller ikke veeret muligt at skaffe en
erstatning. Derfor har vi veeret ngdt til at bestille en udskiftning af hele styringen i elevatoren til en ny
type. Dette er bestilt, og ALTI vil hurtigst muligt fa det installeret sa snart det er modtaget. Desverre er
der leveringstid pa styringen, og lige nu forventes det farst at elevatoren igen er klar til brug sidst i maj
maned. Den samlede udgift til dette bliver ca. 300 t. kr., som allerede er lagt i budgettet.
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Varme i lejlighederne

Som tidligere navnt, har der denne vinter veret en del problemer med varme i radiatorerne. En del af
disse problemer skyldes en defekt ekspansionsbeholder, som nu er blevet udskiftet i marts 2025. Den
nye ekspansionsbeholder har desuden et afgasningsanlaeg, hvilket betyder at der bliver mindre behov
for lgbende at udlufte sine radiatorer (selvom det stadig anbefales at ggre serligt i starten af
varmesasonen).

Nar varmesaesonen starter op igen, og hvis man ikke har varme i sin radiator, sa gar flg.:

1) Udluft radiatoren, og hvis det ikke hjelper, forseet til pkt. 2
2) Merk pa det lodrette rer, der tilfarer varme til radiatoren

a. Huvis det er koldt, er problemet sandsynligvis udenfor ens lejlighed. Man skal derfor
kontakte viceveerten. Kontakt evt. ogsa overbo, underbo og nabo for at hgre om de har
varme pa. Det vil lette fejlfindingen.

b. Huvis det er varmt, er problemet sandsynligvis i ventilen eller selve radiatoren. Det skal
man selv ordne evt. ved selv at tilkalde en VVS. | forhold til udskiftning af ventil, skal
denne godkendes af ejendommens VVS, da forkerte ventiler kan sparre for
varmetilfarsel til andre lejligheder.

Videoovervagning

Bestyrelsen har faet indhentet tilladelse fra myndighederne til at sa&tte videoovervagning op pa omrader
besluttet til generalforsamlingen. Det drejer sig til at starte med om affaldssorteringsskuret og kontoret.
Grunden herfor er forebyggelse af kriminalitet og ejendommens laengerevarende problemer og
omkostninger forbundet med beboere, der ikke respekterer affaldssortering og at rummet ikke er til
storskrald. Ydermere er der forslag pa generalforsamlingen om at gge antallet af steder med
videoovervagning.

Navneskilte

Da flere har udskiftet dare, hvor der ikke er brevsprakke, er det ikke leengere muligt at seette navn pa
daren. Det har faet folk til at satte forskellige typer sedler op selv. Derfor har bestyrelsen valgt at
indkegbe en del navneskilte, saledes dette bliver ensartet. Hvis man mangler navneskilt pa sin dar, skal
man henvende sig til viceveerten.
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STATUS PA ANLAGSPROJEKTER 2021-2027

Preesenteret pa generalforsamlingen
30. april 2025

Baggrund

Pa ejerforeningens ordinare generalforsamling d. 28. september 2020 blev det besluttet at igangsatte
en raekke anlaegsprojekter i perioden 2021-2026. Pa generalforsamlingen d. 30. april 2024 blev det
besluttet at udvide perioden for anlegsprojekterne med 1 ar til 2027 grundet udskydelse af projekterne
under corona epedemien. Samtidig blev det besluttet at forleenge betalingsperioden med 1 ar til juni
2028 for at medfinansiere det nye projekt om Renovering af facadeplader.

Hvert ar pa den ordinaere generalforsamling giver bestyrelsen en status pa projekterne samt et forslag til
hvilke anlaeegsprojekter, der skal igangsattes i indeverende ar.

Selve forslaget, der blev godkendt pa generalforsamlingen d. 28. september 2020, kan ses pa
Drejegardens hjemmeside, hvor der er en specifik underside.

Planen

For nuvaerende er planen séledes:
Anlazegsprojekt Forventet udfart

Facadeplader (samt betonskader pa altaner) 2024-2025
Fugning pa altaner 2024-2025
Renovering af faldstammer 2021-2022

Renovering af murveaerksfacaderne fase 1 2023

Renovering af murveerksfacaderne fase 2 2025
Renovering af murveerksfacaderne fase 3 2027
Rensning og justering af udsugning 2026

| Igbet af 2024 blev Fugning pa altaner forsggt gennemfart. Dog ma bestyrelsen konstatere, at efter 2
omgange er der stadig ca. 50 lejligheder, der ikke har faet fuget pa deres altaner. Dette er vigtigt, da det
er med til at sikre klimaskeermen for vandindtraengning ved kraftig regn. Dette kan give vandskader
bade i egen lejlighed og underliggende lejligheder. Der er primzrt 2 arsager til det ikke er lykkedes.
Den ene er at der ikke har veeret muligt at komme ind i lejligheden, og den anden er at der ikke har veeret
ryddet ved nedlgbsraret (ej heller fjernet evt. gulv hvis der er lagt ekstra gulv). Der forsgges med en 3.
omgang (og efterfalgende) indtil alle lejligheders altaner er blevet fuget. Det firma, der stod for
fugningen de farste 2 omgange er desveerre gaet konkurs. Derfor leder bestyrelsen nu efter et nyt firma.
Da der derfor kommer til at ga noget tid mellem 2. og 3. omgang, har bestyrelsen besluttet at ogsa 3.
omgang bliver betalt af ejerforeningen. Men for de lejligheder, hvor det fortsat ikke er lykkedes efter 3.
omgang, kommer ejeren til selv at betale for efterfalgende forsgg pa fugning.
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| slutningen af 2024 startede projektet med Renovering af facadeplader. Som en del af det projekt
udbedres ogsa de betonskader pa altanerne, der har vaeret meldt ind. Dette projekt fortseetter ind i 2025,
og forventes at vere udfart inden udgangen af august maned, men der tages forbehold for perioder med
darligt vejr, hvor der ikke kan arbejdes.

| Igbet af 2025 forventer bestyrelsen ogsa at gennemfare Renovering af murvaerksfacaden Fase 2, der
drejer sig om hjgrnet ved Nygardsvej og Masnedggade. Bestyrelsen er i gang med at indhente konkrete
tilbud.

dkonomien

Det gkonomiske overblik over anlaegsprojekter 2021-2027 ser ud som tabellen nedenfor.

Anlagegsprojekt 2021-2024 2025 2025-2027  Oprindeligt
Estimat Estimat Estimat
Facadeplader (samt betonskader pa altaner) * 398.000 4.100.000 5.000.000
Fugning pa altaner 186.000 100.000 150.000
Renovering af faldstammer ** 5.665.000 6.000.000
Renovering af murveerksfacaderne 2.721.000 2.100.000 2.300.000 6.750.000
Rensning og justering af udsugning 800.000 600.000
I alt 18.370.000  18.500.000

*) Ud af facadeplade-projektets omkostninger er kun 600 t.kr. finansieret via denne ekstraordinere
indbetaling til anleegsprojekterne. Derudover er 1 mill. kr. finansieret af ejerforeningen. Resten er
finansieret direkte af ejerne.

**) Faldstammeprojektet er finansieret direkte af ejerne

Tallene for 2021-2024 er faktiske belgb. Tallene i de gvrige kolonner er estimater.

Finansieringen af ovenstaende projekter er sasmmensat saledes:

Anlgegsprojekt ' Finansiering

Midlertidig indbetaling pa 50 kr. pr. fordelingstal (juli 2021 — juni 2028) 4.200.000
Fra ejerforeningen til Facadeplade-projektet 1.000.000
Engangsindbetaling fra ejere til Renovering af faldstammer 5.665.000
Engangsindbetaling fra ejere til Facadeplade-projektet (2.900.000)
| alt (13.765.000)

Tallene i parentes er estimater. @vrige tal er faktiske tal.

Den resterende del skal finansieres af ejerforeningens normale driftsoverskud. Estimeret er det pt. ca.
4,6 mill. kr. over perioden fra juli 2021 til juni 2028, hvilket svarer til ca. 658 t.kr. arligt. Dette ligger
indenfor hvad bestyrelsen forventer det reelle driftsoverskud (udover anlaegsprojekterne) har vaeret og
vil vaere de kommende ar.
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Administrator- og bestyrelsespitegning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Ejerforeningen Drejogéarden for dret 2024.

Foreningens bestyrelse har behandlet og vedtaget &rsrapporten som er aflagt i overensstemmelse med
gzldende vedtzgts- og regnskabsbestemmelser.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radovre, den

Administrator:

Hupfeld Ejendomsadministration A/S

Kebenhavn, den

I bestyrelsen:

Jakob Olsen (formand)

Karl-Emil Pedersen

Lars Thisted

Mads Holfort

Eskild Johannesen



Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Ejerforeningen Drejogérden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Drejogarden for regnskabséret 1. januar - 31. december
2024, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
ejerforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse
budgettal har ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

o Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
ejerforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at ejerforeningen ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 28. marts 2025

Crowe
CVR-nr. 332568 76

Seren Jonassen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 18488



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen Drejogarden er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, med nedvendige tilpasninger samt foreningens vedtegter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i evrigt oplyses folgende:

Resultatopgorelsen

Fzllesomkostninger og andre indtaegter

Fallesomkostninger og andre indtagter, der vedrerer regnskabsaret indregnes i resultatopgerelsen, uanset
om indtegten er indbetalt til foreningen pé balancetidspunktet.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen uanset om omkostningerne er
betalt af foreningen i regnskabsdret. Omkostninger omfatter drifts-, vedligeholdelses- og
administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominelle vardier.

Forudbetalte omkostninger
Forudbetalte omkostninger omfatter betalte omkostninger vedrerende det efterfolgende regnskabsar.

Gezldsforpligtelser
Geld maéles til nominel restgeeld.



Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december 2024

Budget
2024 2023

Indtzegter 1.000 kr. 1.000 Kkr.
FaellesomKOStNINgEr .....ccceeevveinieiiiietiteeeeereereeeee e 4.080.000 4.080 4.080
Ekstraordinar opkraeevning, 50 kr. / méned / fordelingstal .......... 600.000 600 600
Vaskeriindt@®Gter .........ccccvevvierinreiieeeieeeeeeeceeeec e 174.084 170 189
Lejeindte®gter .......covvvveveneniinieieeeeteceeeeereeeee e note 1 468.119 480 463
Renteindtaegter, bank ........cccccocooeeieviriniiciieeca 659 0 0
Diverse iNAEEBELET .......ccccevvevirienierinriieieeee et 0 0 1
Indtaegterialt ..........ccoooviiiiiiiiiiieee 5.322.862 5.330 5.333
Ombkostninger

Vandafgifter ..o 151.053 150 138
Ejendomsskatter inkl. renovation ............ccccceeveeeerereveerercrinennnen. 749.255 766 629
ELEKLIICILEL ....ceeevviiiieiciccire e 230.244 275 203
Kontorhold, ejerforeningen ...............ccecveeveveenenenne. note 2 4.736 10 1
FOrsiKringer ........ccoceeeevenieercnneirieeeeeseveeeenas note 3 435.572 438 382
Serviceaftaler ........ccccoovvevininiiiniec note 4 226.248 214 189
Almindelig vedligeholdelse ..........c.ccoeevveerrevennnenne. note 5 658.668 850 829
Ejendomsservice og renholdelse .............ccoeuvvneene. note 6 892.327 895 856
Administration .......cccccveeevevenenenneeeeeeerene note 7 431.962 460 431
REVISION .oviiiiiiiiiiiicircceneeette e 34.000 35 33
RAAZIVErNONOTAr ......ccccovivieiiiireiececeeee e 58.375 50 23
ForeningsomkoStninger ...........c.ccceeeeeereerenrereereenenna. note 8 46.106 68 40
Planlagt vedligeholdelse ..........cccouevievriereererennnnnnne. note 9 583.569 1.800 2.576
IT / signalforsyning ........ccccceeveveeeeveeveeveeeveeereenenne note 10 16.231 24 16
Refunderet kobsmoms ........cccocveeireiinieecieiieeceeeeceae - 30.728 -35 -37
Omkostninger  alt ..........ccccocooivininieieeee 4.487.618 6.000 6.309

AXEtS FESUILAL ..o 835.244 - 670 -976




Balance pr. 31. december 2024

Aktiver

FRILESIOKALE ..o e e e eee e e e e e e e e e e note 11

RESTANCET ..ottt
Mellemregning med €JEIE ..........cceeueveeieeeeereerereneereere e eereese e
Udlaeg, vandmalere ...........cccceevvevieeieceninieeieeeerereresenns note 12
Udleg, udskift. af betondaek P-kaelder ...........ccocueuveneeee. note 13
Udlaeg, varmemalere ...........ccoceveveevvereeereeerenreeesensereneenens note 14
Udlaeg, stigestrengeprojekt .........ccoceeveveveeveneerevrereneenee. note 15
Udleeg, faldstammeprojekt .........cccceveeveeevrevrerveicrieninenne. note 16
Tilgodehavende forsikringserstatning .............cccceveeereeeeeevenneeneennene
Tilgodehavende vandafregning ...........ccccoceeeeeeeeeeeiceceeeececeeeeeee,
@vrige ti1godehavender ..........ccocevievenineicieeeecee e
VaSKEPENZE ....c.ovuiviiiiiiiienieieiriite ettt ettt et

Tilgodehavender ialt ...,
Nordea, konto nr. 0756 254073  ...ooeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeseeees
Nordea, konto nr. 0712 246251 ....cc.vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeete e

Jyske Bank, konto nr. 111688-3 .......ccocoviieeeriereeeceeeeeeee,
Kassebeholdning ........ccccocevveviriniinienieieisreiieeeee et

Likvide beholdninger i alt .............ccccoociiiiiiiiiiiieceecee,

OmsetningsaKtiVEr £ alt .......ooiiiiiiiiiiieeeeeee e eeeeeeeerreeeeeeeeeeeeeens

AKLIVEE T ALt et e e e ee e e e e e ererereeaeseeaasaesaeaasessraessanaees

50.000
50.000

45.505
19.144
74.834
2.552.884
25.808
671.558
2.689.015
66.342

0

1.282

14.228
6.160.600

4.875.471
710.530
250.671

14.527
5.851.199

12.011.799

12.061.799

2023

1.000 kr.

50
50

22

0

109
2.963
66
932
2.954
23

w N O

4210

278
14

5.127

12.224




Balance pr. 31. december 2024

Passiver
2023

1.000 kr.
Banklan, vandmalere .............ocooeeveiiieiiieieeeeeeeeeeeeeee e 46.279 80
Banklan, renovering af betondeek, P-kaelder ...........ccoovvvvvvvevnirecnennee. 2.524.893 2.889
Banklan, varmemalere .............ccoccooveivieeviieeieeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeas 16.138 56
Banklan, stigestrengeprojekt .........cccoeveeuereveerieriieieeeeeeeeee e 683.742 942
Bankldn, faldstammeprojekt .........cccocoeeeeieveriiviieiiireeeeceeeeeeieeeean 2.657.129 2.936
Langfristet geeld i alt ..............ccoooivriinnie, 5.928.181 6.903
Forudbetalte fellesomkostninger m.v. .........cccevevveveeereeieeerecreeenenee, 67.176 134
Mellemregning med adminiStrator ..............cooeeveeeveeeeeeeeeeneercieeennene. 11.600 0
Varmeregnskab 2024 ........ccccccovvrivereeieneeeeere e note 17 125.141 342
Vandregnskab 2024 .........ccoovvriieierinieeeee e note 18 150.200 190
DEPOSILA ..ovvneviiiieieiieieriete ettt et e e et aeaens 26.948 26
Skyldig omKOStNINGEr ......cccceeveueirinereiienieeereeereeeeeene note 19 678.740 440
Kortfristet gaeld i alt ..., 1.059.805 1.132
Galdialt ... 6.987.986 8.035
Egenkapital ......cc.cccocvviviniinincieneeee e note 20 5.073.813 4.239
Egenkapital i alt ... 5.073.813 4.239

PaSSIVEI T AL ..ooeeeeeieeeeeeeeeeeeee ettt e e e e et e e eeeeeeeeeeeeeeeesessssreraraaraeees 12.061.799 1

D
[\
3
IN




Noter til arsrapporten for 2024

Budget
2024 2023
1.000 kr. 1.000 kr.

Note 1. Lejeindtsegter

Lejeindtaegt, Netto ....cccoeveirvienieiriieieieieseeeeete e 281.858 280 269
Keelder- / 1oftrum .......c.occoveieiniineieeeneseeeteeee et 45.096 45 47
TDC-basiSStatioN .......ccceverevveeiririinienireeeesieseseete e steseesaeeeaees 28.948 30 29
PopladSer ....ccoocooiviriirieieinee et 103.567 110 103
Salg NAZIELIIKKET ....c.ccvvveiiiiiiieiiinenicercrecee e 4.650 5 7
FRlIeSIoKale ......cocivveeiieiniiiinieniiieteieieee ettt 4.000 10 8

468.119 480 463

Note 2. Kontorhold, ejerforeningen

KontorartikIer M.V. .....ccccoceveeriiininenieeeeree e et aeseeeenens 2.237 5 1
Sméanskaffelser, KONtor ..........ccccocevieveverieniinnenenenineneneeeenne 2.499 5 0
4.736 10 1
Note 3. Forsikringer
Bygningsforsikring .........ccccoceeverinenienieniieiereneneetesesie e 384.502 385 347
Arbejdsskadeforsikring ........ccocoveveviveniniineneneceeen 3.564 9 2
Bestyrelses- og ledelsesforsikring .......co.coceevevevvevrievenenienvennnnns 5.910 2 5
ForsikringSmaegler .........coccooeevininiiniiniiiiccieeeereeseeese e 41.596 42 28
435.572 438 382
Note 4. Serviceaftaler
IT HardWare .......cceceveeeeeiieiieeienineesieeseeseeeiesieesieesaessesaessnesnens 24.340 24 23
EIEVALOTET ...coviiviiiiiieiieicieict ettt sttt 55.943 50 37
VASKETT .eviiuieiiiieiiieseetest ettt st sa e ens 15.046 15 15
Tilsyn varmeanl@g ........c.cccceoeevvevierinienieneneenieeneeeetestee e 8.250 0 0
GAITNET  eeiiiiiiiiece ettt s et sbe e 69.570 70 65
MAESETVICE ..eevevvinienreienreenrietetesteteniessesseensessessesssensesseseessesenses 25.881 23 24
Kraneftersyn ......c.ccoeceverereeniiniieiencesecteseceteee et 0 10 4
Securitas Technology, arlig afgift ..........cccoevvevieiienieeee, 20.968 21 20
Belfor, telefonvagtordning ..........cccceceeeevereenenenieenieneneeeeeeenes 6.250 0 0
Overvagning pumpebrond ..........cccecvevvereereerienesieeiesesieseeneeeenas 0 1 1

226.248 214 189




Noter til arsrapporten for 2024

Note 5. Almindelig vedliceholdelse

MaALET .ottt
SnedKer 0g tOMIET .......cccceveririeenirreieeeietee e
BLIKKENSIAZET ....coviiiiviiieieeieieieceeteeeeeceeee ettt
Varmeanl@®g ........cccocvveeeeieieieeieieeceeececeeeee e
Udskiftning af varmeanlaeg ..........cccoeeeveveierevericrcecieeeeeeee.
El-parer inkl. gardsplads .........ccccoveeeivriveieiiieiecceeeeeeeeeeen
EI-INStallator .......ccccoovivvirinieieiceeteeeeeeeereee e
VentilationSanleeg ........cececeeveererieieriirieeicieeeeceee e
Kloakarbejde .........ccoivveeieiiiiiciieeeeceeeceeee e
VASKETT ettt sttt
Elevatorer inkl. lovpligtige eftersyn ..........c.cccoevevvevvivvecireeeeene.
Montering af alarmer, elevatorer ..............ccccocevvveverivveeeveeeeeenennne.
LASESEIVICE ......eueriirieieriirieietetestetete sttt seae e tesese st ss e sennas

Dansk Brandteknik, Brandtjek ............ccccccoevivviviviiniiiiiiieeeeene,
VandanalySe ........ccccceceveevirenienieieiiecicee e
Fugtundersggelse .........ccccceveiininenienieiceceeeee e
Skadedyrsbek@®@mpelse ........ccccoveieieriericiieieeeeeeeeeee,
Kob af planter ........ccocoeeeieinieieieeceeccceecee e
Kob af varktej, redskaber, materialer m.v. .......ccoccoevvvveeeenennen.
Selvrisiko ved SKader .........ccoccoiveviecveeeieieeecceeeeceeean

Note 6. Ejendomsservice og renholdelse

EJeNdOmSSEIVICE .....coevviirviriirieieieiieteeteetetetete e
Vaskemidler MLV, ...ccooecivirinninininieieceeee e
Rengering feelleshus / feellesarealer ............ocevevevereviiicvinnnnnee.
GraffitiafrenSning .........ccceeevvevieeeriericeececeeecceee e
Rengperingsartikler m.v. .......cccccecevmineninieieeeeeeeeeees
Container / bortkersel af affald m.v. .........ccccoceevvvviiciicii,

10

Budget
2024 2023

1.000 kr. 1.000 kr.

57.678 16
35.190 33
51.443 80
98.548 56
66.005 0
2.919 10
18.180 54
2.426 0
5.097 0

0 33
206.690 167
0 57
53.087 66
3.925 40
15.881 0
3.375 0
3.927 0
20.202 179
0 6

7.902 14
6.193 18
658.668 850 829
812.760 820 802
34.385 45 31
11.313 25 3
7.381 0 7
14.816 0 9
11.672 5 4
892.327 895 856




Noter til arsrapporten for 2024

Note 7. Administration

Porto, fOtoKOPIEr M.V. ...ccvecieiiieieiceceeeeeeeeee et

Administration ...
Advokathonorar .

..........................................................................

..........................................................................

Gebyrer bank, giro PBS, m.fl. .....ccccovviniiiiieiceceeeee,

Note 8. Foreningsomkostninger

Bestyrelsesmader og generalforsamling m.v. .........ccccoeeveevenennen.
BestyrelsesgodtgarelSe ........cocovivireniiiniiiiniiniereeeee e,
Bestyrelsesgodtgerelse regulering tidligere ar ...........cccceeenneneee.
Felleslokaler / festlokale ......c..ccccvevineeeeinieiieeseeeeeeereene

Diverse ...,

..........................................................................

Note 9. Planlagt vedligeholdelse

Renovering af murvaerksfacader .......c.cccooovvvivinicinininecienee,
Renovering af facader .........ccoceeveveivininiiinceceeee e,

Fugning af altaner

........................................................................

Note 10. IT / signalforsyning

Telefon, internetforbindelse og Hostmaster / hotel —...................
Reparation og hardwareudskiftning ............ccccceeveevveeieneeecneennenne.

Hjemmeside .......

Digital postkasse

..........................................................................

..........................................................................

11

Budget
2024 2023

1.000 kr. 1.000 Kr.

734 2 1
407.863 410 405
0 20 0
23.365 28 25
431.962 460 431
18.834 20 12
27.650 40 28
- 5.875 0 0
4.499 5 0
998 3 0
46.106 68 40
0 0 2.576
397.719 1.600 0
185.850 200 0
583.569 1.800 2.576
8.681 10 9

0 6 0

6.300 6 6
1.250 2 1
16.231 24 16
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Noter til regnskabet for 2024

2024
1.000 kr.
Note 11. Faelleslokale
Ejendommens kontantvaerdi pr. 1. oktober 2012 udger kr. 150.000 og er ikke @&ndret siden.
Note 12. Udlaeg, vandmalere
Saldo pr. 1. januar 2024 .........ccocoveeeeeieecieeere ettt 108.645
RenteomkoStNINGEr ......cccoveueriiiirieiirieiriesietccre et 4.164
112.809
Indbetalt af €Jere ......ccceeivenieiiiiieceee e -37.975
74.834 109
Jyske Bank:

LAN ettt ettt bttt et n et aene 46.279 80
Udlaeg vandmalere, Netto .........ccocecvveeeeerierenieenienieeeseeeseeessesesenenes 28.555 29
Note 13. Udlaeg, renovering af betondzek, P-kzelder
Saldo pr. 1. januar 2024 ........ccccovvieeerenierereeee e 2.962.618
RenteomKOSININGET ......covvuevieirieiieiieeetrietec ettt 175.446

3.138.064
Indbetalt af €JEre ......cceevveviieiiiiiieieeee e - 585.180

2.552.884 2.963
Nordea:

LAN ettt ettt et ettt s ne e 2.524.893 2.889
Udlag renovering af betondack, P-kaelder, netto ........cccocvveveevivnvenennnns 27.991 73
Note 14. Udleg, varmemadlere
Saldo pr. 1. januar 2024 ........cccccoveerieinienieieeeesesteee e 65.676
RenteomkoStninger ......c..ccccceviviiveniinienienieneeeciee e 2.629

68.305
Indbetalt af €J6I€ .....ccooeviririiiieieeee s - 42.497
25.808 66
Nordea:
LAN ottt aeae 16.138 56

Udlaeg varmemalere, NEtto ..........cccoueeeeirenieenieeieeseeese e 9.670 10




Noter til arsrapporten for 2024

Note 15. Udl=g, stigestrengeprojekt

Saldo pr. 1. januar 2024 ..........ccoeeeieeieeeeeeee e
Renteomkostninger ..........ccccceeevveeciieecrveecieecneeceeeeeeeeene

Indbetalt af €Jere ......ccoevveviiiicieeee

Nordea:

LAN oo e e e e e e e e e e aaaas

Note 16. Udlaeg, faldstammeprojekt

Saldo pr. 1. januar 2024 .........ccecveveeieieeeeeeereeeeene
Renteomkostninger ........cccocceecveevieeieeceeeieeeececve e

Indbetalt af €Jere .....ccoocvveviieiiieireeeeee

Nordea:

La
2 1 N

Note 17. Varmeregnskab 2024

INAtRGLET  ..eoeveieieieceeeee e
OmMKOSININGET ...cceevivirieiiieieieicee et

Note 18. Vandregnskab 2024

INALRGLET ..o
OMEKOSININGET .....eoviviierieiierieietere et ere e eveenens

.....................

.....................

.....................

.....................

.....................

.....................

931.838

52.190

984.028

-312.470
671.558

683.742

-12.184

2.953.740

178.024

3.131.764

- 442.749
2.689.015

2.657.129

31.886

1.493.232

- 1.368.091
125.141

603.360

453.160
150.200

13

2023

1.000 kr.

932

942

1.499
-1.157

__ﬁ

603
-413

190
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Noter til arsrapporten for 2024

2023
1.000 kr.
Note 19. Skyldige omkostninger
Fjernvarmeafregning .......c..ccccecevveveeereieierenreieeietee e 164.795 170
Vandafregning .......coccceevererenieiineseeeeseeee et 6.706 0
Bl ettt et ettt neeae e 48.749 44
MOINS oottt st st reene 22.283 15
BestyrelsesgodtZarelSe .........ccovivviriiriiiininieiieeieee e 0 41
ReVISIONSNONOTAL ....c.cooviiiiiriiriiieieeeeeeete et 34.000 33
EJeNdOMSSEIVICE ...covevevirueuiriinieieieieieieieteiete et ss e se s 67.730 68
Facaderenovering ........ccccoceeieievieiienienieieeeeerecteeee e eve s eneennes 296.767 24
VedligeholdelSe MLV, ....cccoueviriinirinieiecerree e 37.710 45
678.740 440
Note 20. Egenkapital
Saldo pr. 1. januar 2024 .......cc.cccoviverienireneereeeeeee et 4.238.569 5.215
ATELS TESUIAL ...oovoveveceeceeceeeee e eeeene 835.244 -976
5.073.813 4.239
Note 21. Likviditetsoversigt
Disponible beleb:
Tilgodehavenderi alt .........ccccoceveerernenniricceeeseeeee e 6.160.600 7.097
Likvide beholdninger .........ccceveevvevevierinieneeeereeeeete e eeenns 5.851.199 5.127
12.011.799 12.224
Gezldsposter:
Langfristet g®Id ......occcevvevirrineireiteccrreee e 5.928.181 6.903
Kortfristet @ld .......ccceviveeenirieirereeercereee et 1.059.805 1.132
6.987.986 8.035
Belob til diSPOSItION ......ccevuevierieriiriririeeseeer e 5.023.813 4.189

Note 23. Likviditetsforklaring

Saldo pr. 1. januar 2024 .........cccocoveirrriieeee e 4.188.569
ALEES TESUIAL oo e e oo s s e e e e e 835.244

Saldo pr. 31. december 2024 ........c.ccceevivieiineinieieeeee et 5.023.813



- - - o]
Ejerforeningen Drejggarden
Drejogade 26F kld. * 2100 Kebenhavn O * Mobil 25140719
Mail: kontoret@drejoegaarden.dk * Hjemmeside: www.drejoegaarden.dk

OPDATERING AF EJERFORENINGENS
VEDTAGTER

Fremsat af bestyrelsen pa generalforsamlingen
30. april 2024 og 24. april 2025

Forslag

Bestyrelsen foreslar en generel opdatering af ejerforeningens vedtaegter. Opdateringen er udarbejdet af
ejerforeningens administrator med input fra bestyrelsen.

De opdaterede vedtaegter kan laeses i det efterfalgende bilag. Hvis de bliver vedtaget, erstatter de
foreningens nuveerende vedtagter.

Forslaget blev fremsat pa generalforsamlingen d. 30. april 2024 og blev her vedtaget med mindre
justeringer. Da der er tale om en vedtaegtsendring, som kraever 2/3 flertal, er forslaget kun forelgbigt
godkendt og bliver derfor genfremsat pa denne generalforsamling, hvor det endelig kan vedtages.

Baggrund

| 2020 tradte en starre opdatering af normalvedtaegten for ejerforeninger i kraft. Det gav anledning til at
ejerforeningens administrator i samarbejde med bestyrelsen har arbejdet pa at opdatere ejerforeningens
vedtaegter (disse er nemlig underlagt normalvedtaegten for ejerforeninger).

Proces for vedtagelse

En opdatering af vedtaegterne kraever 2/3 flertal af samtlige ejere (bade i antal og fordelingstal). Hvis
der ikke er fremmeadt 2/3 ejerforeningsmedlemmer til generalforsamlingen, men der er 2/3 flertal blandt
de fremmeadte stemmeberettigede, vil forslaget blive genfremsat pa en efterfglgende generalforsamling
indenfor 14 maneder. Her kraeves sa blot 2/3 flertal blandt de fremmgdte stemmeberettigede (bade i
antal og fordelingstal) for de opdaterede vedtagter er vedtaget og geldende. Efter endelig vedtagelse pa
generalforsamlingen, skal vedtaegterne tinglyses.


mailto:kontoret@drejoegaarden.dk

SARVEDTAGTER

For
Ejerforeningen Drejogirden

Neerveerende saervedtaegt baserer sig pd normalvedtaegten for ejerforeninger men er med individuelle

fravigelser, der sdledes fremstdr som en samlet servedtaegt, der 0gsi begaeres tinglyst som sddan.

Den samlede seervedtaegt er sdlydende:

Forenings navn er: Ejerforeningen “Drejogarden”, og foreningen har sit hjemsted Drejogade
26 A-F, 28, 2100 Kebenhavn O.

Herefter kaldet “foreningen”.

D)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 1. Indledning, formadl, medlemskab og haeftelse
Denne vedtaegt regulerer forholdene i ejerforeningen medmindre andet er vedtaget i
servedteegt, jf. ejerlejlighedslovens § 5.

Foreningen, hvis medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af de 252 lejligheder af
matr.nr. 1242 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn, har til forméal at varetage de
anliggender, savel enkelte som feelles, der er knyttet til at veere ejer af en lejlighed.

Ejerforeningens formal er at administrere den feelles ejendom og ovrige
feellesanliggender for ejerne af ejerlejlighederne i foreningen.

Medlemmer af ejerforeningen er de til enhver tid veerende ejere med tinglyst adkomst
til en ejerlejlighed i foreningen. Ved ejerskifte overgar medlemskabet pa den aftalte
overtagelsesdag, selv om ejerskifte endnu ikke er tinglyst. Ved anden overgang,
herunder bobehandling, brugspant og arv, overgar medlemskabet pa tidspunktet for
overgangen af ejerbefojelserne.

For ejerforeningens forpligtelser heefter ejerne personligt (med hele ejers formue), pro
rata (med den enkelte ejers andel) og subsidicert (sidledes at krav forst skal gores
geldende mod ejerforeningen, inden krav gores geeldende mod ejerne) i forhold til deres
fordelingstal, medmindre ejerne har pataget sig en mere vidtgdende heeftelse.

Foreningens vaerneting er Kobenhavns Byret for alle tvistigheder i
ejerlejlighedsanliggender, savel mellem ejerlejlighederne indbyrdes som mellem




D)

D)

D)

2)

foreningen og ejerlejlighedsejerne. Foreningen ved dennes formand er som sddan rette
procespart for alle feelles rettigheder og forpligtelser i foreningens anliggender.

§ 2. Generalforsamling
Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed. Begeering om indbringelse
for en generalforsamling har ikke opsaettende virkning for den trufne afgorelse.

§ 3. Simpelt flertal
Generalforsamlingen treeffer beslutninger med simpelt flertal efter fordelingstal,
medmindre andet folger af ejerlejlighedsloven eller denne normalvedteegts §§ 4-6.

§ 4. 2/3-flertal
Generalforsamlingens beslutninger om vaesentlige forhold treeffes med tilslutning fra
mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal, medmindre andet folger af
ejerlejlighedsloven eller denne normalvedtaegts § 6-7. Beslutninger om veesentlige
forhold omfatter:
a. Vedtegtseendringer.
b. Begraensning af ejernes ret til korttidsudlejning, jf. § 30, stk. 2.
c. Sikkerhedsstillelse, jf. § 31.
d. Fordeling af forbrugsudgifter og lignende efter andet end fordelingstal, hvor
dette forer til, at hver ejer vil komme til at betale for sit individuelle, faktiske
forbrug.

Beslutninger om vaesentlige og varige eendringer eller andre vasentlige dispositioner
over feellesejendommen traeffes med tilslutning fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter
fordelingstal og antal, jf. dog § 6. Beslutninger om veesentlige og varige eendringer eller
andre veesentlige dispositioner over faellesejendommen omfatter isaer folgende eller
lignende beslutninger:

a. Salg af feellesejendom, dele af lofts-, eller kaelderrum og lignende til enkelte af
ejerlejlighederne eller salg af en ejerlejlighed tilherende ejerforeningen. Som
en del af godkendelsen af en sadan disposition kan generalforsamlingen
beslutte, at fordelingstallene skal justeres, sd en erhververs fordelingstal
fremover svarer til ejerlejlighedens forholdsmaeessige andel wuanset
fordelingstallet for det overdragne fzellesareal eller ejerlejlighed.

b. Indgaelse af aftaler om eksklusiv brugs- eller benyttelsesret til feelles ejendom
sasom leje eller brug af keelderrum, loftsrum, parkeringspladser eller
lignende, hvis retten gores uopsigelig i mere end 5 ar.

c. Beslutning om indretning af nye tagboliger pa feellesejendom, jf.
ejerlejlighedslovens § 5, stk. 7.
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§ 5. Serregel om fornyet generalforsamling ved 2/3-flertal

Vedtages et forslag efter § 4 ikke med det fornadne flertal pa generalforsamlingen, men
har det pa generalforsamlingen opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de repraesenterede
ejere efter fordelingstal og antal, afholdes der ordineer eller ekstraordineer
generalforsamling senest 14 méaneder efter. P4 denne generalforsamling kan forslaget,
uanset antallet af repreesenterede ejere, vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter
fordelingstal og antal.

§ 6. 9/10-flertal

Beslutninger om salg af storre grundarealer eller betydelige feelles bestanddele, der ikke
medferer, at den enkelte ejerlejlighedsejers forpligtigelser over for ejerforeningen
foreges, kan treeffes med tilslutning fra mindst 9/10 af ejerne i foreningen efter
fordelingstal og antal.

§ 7. Vetoret

Vedtaegtseendringer og beslutninger, hvorved retsstillingen mellem ejerne forskydes, og
beslutninger, der medferer indskreenkninger i seerrettigheder, eller medferer at ejerne
palaegges yderligere forpligtelser, kraever samme flertal som de vedtaegtseendringer, der
omfattes af §§ 4 og 6, samt tillige samtykke fra de ejere, hvis retsstilling forringes. Dette
geelder dog ikke, safremt andet folger af ejerlejlighedsloven eller normalvedtaegtens §§
4 og 6, herunder at der foretages mindre, nedvendige justeringer af fordelingstal, hvor
beslutninger efter § 6 nodvendigger det.

§ 8. Generalklausul

Der ma pa generalforsamlingen ikke treeffes beslutning, som abenbart er egnet til at
skaffe visse ejere eller andre en utilberlig fordel pa andre ejeres eller ejerforeningens
bekostning. Tilsvarende geelder for beslutninger, der paforer en eller flere ejere en
utilberlig ulempe.

§ 9. Ordineer generalforsamling

Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar sa vidt muligt inden udgangen af april
maned. Dagsorden for denne skal omfatte mindst felgende punkter:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3) Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

4) Foreleggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen.

5) Forslag efter § 10.

6) Foreleggelse af budget til godkendelse.

7) Valg af medlemmer til bestyrelsen.
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8) Valg af suppleanter til bestyrelsen.
9) Valg af revisor.
10) Eventuelt.

Den ordinzere generalforsamling indkaldes skriftligt, hvilket kan ske digitalt, jf. § 17 af
bestyrelsen eller administrator med mindst 6 ugers varsel.

Arsregnskab, budget og forslag gores tilgeengeligt senest 1 uge for generalforsamlingen
pa foreningens digitale platform eller kan afhentes pa ejendommens kontor i
kontortiden.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

§ 10. Forslag
Bestyrelsen og enhver ejer i foreningen har ret til at fa et konkret angivet emne behandlet
pa den ordineere generalforsamling.

Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal veere bestyrelsen i heende senest 4
uger for generalforsamlingen. Forslag inkl. nedvendige bilag, prisoverslag mv. skal
gores tilgaengelige for ejerne senest 1 uge for generalforsamlingen.

Zndringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

§ 11. Ekstraordinar generalforsamling
Ekstraordineer generalforsamling afholdes, ud over de i § 5 og § 14, stk. 5, naevnte
situationer, nar:
1) Bestyrelsen finder anledning dertil.
2) Det til behandling af et konkret angivet emne begeeres af mindst Y af ejerne i
ejerforeningen efter fordelingstal eller antal.
3) En tidligere generalforsamling har besluttet det.

Ekstraordineer generalforsamling indkaldes skriftligt, hvilket kan ske digitalt, jf. § 17 af
bestyrelsen med mindst 2 ugers varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for den ekstraordineere generalforsamling samt
dagsordenen og nedvendige bilag.

Zndringsforslag kan stilles pa den ekstraordineere generalforsamling.
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§12. Adgang, stemmeret og fuldmagt

Folgende har adgang til generalforsamlingen:

1) Enhver ejer i ejerforeningen.

2) Myndige medlemmer af en ejers husstand.

3) Myndige personer, som en ejer har givet fuldmagt til at mode.

4) Bisiddere eller radgivere for ejere.

5) Ejerforeningens administrator og revisor.

6) Bestyrelsens bisiddere eller andre personer indkaldt af bestyrelsen.

Enhver ejer i ejerforeningen har stemmeret pa generalforsamlingen. Stemmeretten kan
udoves af ejerens aegtefelle/samlever. Stemmeretten kan desuden udeves af en myndig
person eller ejerforeningens bestyrelse, som ejeren har givet skriftlig fuldmagt. Ejes en
ejerlejlighed af et selskab, kan stemmeretten udeves af en fysisk person, der er ansat hos
og repraesenterer ejeren. En ejer kan ikke ved fuldmagt repraesentere mere end 3
ejerforeningsmedlemmer pa generalforsamlingen.

For ejerlejligheder, der ejes af flere, tilkommer stemmeretten ejerne i forening. Er alle
medejere ikke til stede pa generalforsamlingen, anses de fremmedte medejere for
bemyndiget til at stemme pa alle medejeres vegne, medmindre de fraveerende medejere
inden generalforsamlingens begyndelse har meddelt bestyrelsen andet.

§ 13. Dirigent og referat
Generalforsamlingen valger selv sin dirigent, der ikke behover at vaere ejer af en
ejerlejlighed i ejerforeningen.

Der udarbejdes referat af medet med gengivelse af beslutninger og veesentlige droftelser.
Referatet underskrives af dirigenten og bestyrelsen som har deltaget pa
Generalforsamlingen og gores tilgengeligt for ejerne senest 6 wuger efter
generalforsamlingens aftholdelse.

§ 14. Bestyrelsen
Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen, og bestar af 5 medlemmer og 2 suppleanter.
Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan velges ejere i ejerforeningen samt
disses aegtefeeller/samlevere. Der kan kun veelges et bestyrelsesmedlem pr. ejerlejlighed.
Bestyrelsen konstituerer sig selv pd ferstkommende bestyrelsesmode. Bestyrelsens
forperson veelges sarskilt af generalforsamlingen.

Bestyrelsens medlemmer veelges for 2 ar. 2 af bestyrelsens medlemmer afgér i lige ar og
de andre i ulige ar. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
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En suppleant indtreeder i bestyrelsen ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om
leengerevarende forfald.

Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordineer generalforsamling til valg af
bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Denne ekstraordineere generalforsamling kan
finde sted ved brug af elektronisk afstemning eller elektronisk generalforsamling.
Fratreeder forpersonen i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en ny
forperson indtil forstkommende generalforsamling.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden fastsaette neermere regler om f.eks. indkaldelse
til meder, konstitution, arbejdsdeling, fering af protokol, udsendelse af referat fra
bestyrelsesmader, skriftlige og elektroniske meder, tavshedspligt, suppleanter og
elektroniske arbejdsredskaber.

§ 15. Bestyrelsens moder
Forpersonen skal sikre, at der atholdes bestyrelsesmoder, nar det er nedvendigt, og pase,
at samtlige bestyrelsesmedlemmer indkaldes. Der kan ligeledes indkaldes til
bestyrelsesmade, hvis det gnskes af to bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne,
herunder forpersonen eller neestforpersonen, er til stede.

Beslutning treeffes af de fremmeodte bestyrelsesmedlemmer ved simpelt flertal. Ved
stemmelighed er formandens stemme afgerende. Hvis forpersonen ikke er fremmedt, er
det neestforpersonens stemme der er afgerende.

Bestyrelsen udarbejder referat af modet med gengivelse af beslutninger og vaesentlige
droftelser.

§ 16. Bestyrelsens pligter
Bestyrelsen varetager den daglige ledelse af ejerforeningen og udferer
generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen skal sikre en forsvarlig varetagelse af ejerforeningens anliggender,

herunder:

1) Udarbejdelse af budget og regnskab over ejerforeningens udgifter og indteegter.

2) Overholdelse af god skik og orden i ejerforeningen, jf. husordenen.

3) Foretage kontrol med indbetaling af feellesudgifter.

4) Tegne sedvanlige forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret
grundejerforsikring og eventuelt bestyrelsesansvarsforsikring).

5) Renholdelse og snerydning af feelles arealer.
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6) Udarbejdelse af vedligeholdelsesplan.

7) Fornyelse og vedligeholdelse i det omfang, saddanne foranstaltninger efter
ejendommens karakter ma anses for pakraevede.

8) Tilstraebe at lose konflikter i henhold til husordenen og vedtaegter, evt. via ekstern
hjeelp.

9) Varetage ejerforeningens interesser i forbindelse med eventuelle pligtige
medlemskaber af andre foreninger eller laug, herunder grundejerforeninger,
bydelsforeninger, vandlaug, gardlaug eller lignende.

Har bestyrelsen ikke antaget en administrator, veelger bestyrelsen en kasserer.
Der skal tegnes bestyrelsesansvarsforsikring.

Bestyrelsens beslutninger kan af enhver ejer i ejerforeningen, som afgerelsen vedrerer,
indbringes for generalforsamlingen.

§ 17. Bestyrelsens kommunikation med ejerne

Al kommunikation mellem ejerforeningen og ejerne, herunder indkaldelse til
generalforsamling, fremsendelse af fuldmagter og forslag, udsendelse af referater og
pakrav, kan ske via elektronisk medie anerkendt af foreningen og i henhold til enhvertid
geeldende persondataforordning (GDPR).

Ejerne har pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller en eventuel administrator
om den elektroniske adresse, der kan bruges til kommunikation med ejeren. Ved
endringer i ejerens elektroniske adresse har ejeren pligt til at orientere ejerforeningens
bestyrelse eller en eventuel administrator herom. I modsat fald anses indkaldelser mv.,
som er sendt til den senest oplyste adresse, for at veere kommet frem.

Ejere, som er fritaget fra modtagelse af digital post fra det offentlige, kan mod
fremvisning af dokumentation herfor, blive fritaget for den i stk. 1 angivne
kommunikationsform.

Ejere, der har behov for en papirudskrift af meddelelser fra bestyrelsen kan rekvirere en
sadan hos Ejendomskontoret eller en eventuel administrator mod betaling af et neermere
fastsat, rimeligt gebyr.

§ 18. Administration og ejendomsservice.
Administrator veelges af bestyrelsen. Bestyrelsen skal antage en professionel
administrator, der er beherigt ansvarsforsikret i anerkendt forsikringsselskab, og som
skal veere kyndig med administration af ejerforeninger.
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Bestyrelsen kan beslutte at ansaette en ekstern partner eller ejendomsservice funktioneer
til at varetage ejendomsservice opgaver og daglig drift af ejendommen. Arbejdsopgaver
koordineres i samarbejde med administrator og bestyrelse,

Administrator ma ikke vaere ejer i ejerforeningen og ma ikke vaere ejerforeningens
revisor.

Bestyrelsen kan nar som helst indkalde til mede med administrator eller dennes
repraesentant til droftelse af foreningens forhold; et sdidant mede skal efter bestyrelsens
begeering atholdes senest 8 dage efter begeeringens fremseettelse.

Administrator har ret til at deltage i bestyrelsesmeoder.

§ 19. Tegningsret
Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af forpersonen og et andet medlem af
bestyrelsen eller af tre bestyrelsesmedlemmer i forening. Bestyrelsen kan overdrage
administrator tegningsret i alle ejlendommens daglige anliggender herunder varetage
foreningens skonomiske anliggender og indga bindende aftaler pa foreningens vegne.

§ 20. Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en Godkendt revisor, der veelges af
generalforsamlingen.

Revisor veelges hvert ar. Genvalg kan finde sted.
Revisor ma ikke veere medlem af bestyrelsen og ma ikke veelges som kasserer.

Revisionen skal udferes i overensstemmelse med god revisionsskik, og regnskabet
pategnes af revisor.

I forbindelse med sin revision skal revisoren undersgge om foreningen drives
forsvarligt.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som denne finder af betydning for udferelsen af sit hverv, herunder
er revisor berettiget til at foretage eftersyn hos administrator.

Nér revisionsrapporten er udfert, skal denne fremlegges pa forstkommende
bestyrelsesmade.

——
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§ 21. Arsregnskab
Ejerforeningens regnskabsar er kalenderdret, medmindre generalforsamlingen med
simpelt flertal beslutter andet. Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og
pategnes af revisor.

Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopgerelse og balance.

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning
om, at regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

Belob, der ved arsregnskabets afslutning ikke matte veere anvendt til opfyldelse af
ejendommens vedligeholdelse, overfores til naeste ars regnskab.

§ 21A. Budget og medlemsbidrag
Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede udgifter, og
som foreleegges generalforsamlingen til godkendelse.

Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for
ejerlejlighederne fastsatte fordelingstal en arsydelse, hvis storrelse fastseettes af
bestyrelsen pa grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den arlige
generalforsamlings godkendte driftsbudget.

Den arlige ydelse betales manedsvis forud til ejendommens administrator efter
bestyrelsens neermere bestemmelser herom.

I tilfeelde af uforudsete nedvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkreeve
ekstraordineere bidrag fra medlemmerne. Sadanne ekstraordineere bidrag ma inden for
et kalenderar ikke uden godkendelse pd en ekstraordineer generalforsamling samlet
overstige 10 % af det pa sidste generalforsamling fastsatte arlige bidrag baseret pa det af
generalforsamlingen godkendte driftsbudget.

§ 22. Bod

Kun generalforsamlingen kan péa vegne af Ejerforeningen paleegge en ejer at betale en
bod pa op til 10.000 kr., hvis ejeren eller andre, som ejeren har givet adgang til sin
ejerlejlighed, gor sig skyldig i grov pligtforsommelse jf. Foreningens Vedtaegter og
Husorden, over for ejerforeningen eller andre ejere i foreningen. Der kan endvidere
paleegges bod ved ejerens oftere gentagne misligholdelse trods pamindelse.
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Ejerforeningen kan paleegge en ny bod pa op til 20.000 kr., hvis ejeren efter at veere palagt
bod fortseetter den grove forsommelse af sine pligter, som tidligere har medfert en bod.

Beslutning om bod efter stk. 1 og 2 treeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra
mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1.
pkt. ikke med det fornedne flertal pa generalforsamlingen, men har det pa
generalforsamlingen opndet det flertal, som er kreaevet efter 1. pkt. blandt de
repreesenterede ejere, kan der afholdes ekstraordineer generalforsamling inden 8 uger.
Pa denne kan forslaget uanset antallet af repraesenterede ejere vedtages med 2/3 af de
afgivne stemmer efter fordelingstal og antal. Ejeren skal senest 2 uger efter
generalforsamlingen underrettes skriftligt om generalforsamlingens beslutning. Dette
geelder, selv om ejeren har veeret til stede pa generalforsamlingen.

Ejeren kan inden 6 uger fra modtagelse af skriftlig underretning om en pélagt bod gore
begrundet indsigelse mod denne over for ejerforeningen.

Modtager ejerforeningen en indsigelse, er det en betingelse for, at ejerforeningen kan
fastholde sit krav, at ejerforeningen senest 6 uger efter udlobet af ejerens indsigelsesfrist
anleegger retssag om bodens berettigelse.

Betaling af bod reducerer ikke foreningens eventuelle erstatningskrav mod den
pageldende.

§ 22A. Betalingsmisligholdelse
Safremt en ejer ikke betaler feellesudgifter og andre pligtige ydelser for deres lejlighed i
ejerforeningen senest den 6. i den maned ydelsen vedrorer, er ejerforeningen berettiget
til at opkreeve gebyr hos ejeren. Gebyrets storrelse fastseettes for tiden til kr. 300,00.

Sterrelsen af ovenneevnte gebyr kan ved en generalforsamlingsbeslutning reguleres ved
simpel stemmeflerhed efter antal fremmedte.

§ 23. Eksklusion

Kun generalforsamlingen kan pé vegne af Ejerforeningen ekskludere en ejer, hvis ejeren
eller andre, som ejeren har givet adgang til sin ejerlejlighed, gor sig skyldig i seerdeles
grov pligtforssammelse over for ejerforeningen, jf. neerveerende vedtegt og
ejerforeningens husorden, eller andre ejere i foreningen. Der kan endvidere ske
eksklusion ved ejerens gentagne grove misligholdelse trods pakrav. Eksklusion af en
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almen boligorganisation forudseetter ud over adfeerden hos en eller flere lejere, at den
almene boligorganisation tilsidesaetter sin forpligtelse i lov om leje af almene boliger til
at sikre god ro og orden i ejendommen.

Beslutning om eksklusion treeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra mindst 2/3
af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt. ikke
med det fornedne flertal pa generalforsamlingen, men har det pa generalforsamlingen
opndet det flertal, som er kreevet efter 1. pkt. blandt de repreesenterede ejere, kan der
afholdes ekstraordineer generalforsamling inden 8 uger. P4 denne kan forslaget uanset
antallet af repraesenterede ejere vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter
fordelingstal og antal. Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsamlingen underrettes
skriftligt om generalforsamlingens beslutning. Dette geelder selv om ejeren har veeret til
stede pa generalforsamlingen.

Det er en betingelse for, at ejerforeningen kan fastholde eksklusionen, at ejerforeningen
senest 6 uger fra generalforsamlingens afslutning indbringer beslutningen om
eksklusion for domstolene. Dette kan dog undlades, safremt den ekskluderede inden
fristens udleb skriftligt har anerkendt eksklusionen. Endvidere er det en betingelse, at
ejerforeningen lader steevningen tinglyse pa den ekskluderede ejers ejerlejligheder.

En ekskluderet ejer skal afheende sine ejerlejligheder i foreningen inden 6 maneder fra
det tidspunkt, hvor der foreligger en endelig retsafgerelse om eksklusionens
berettigelse. Afhendelse ma ikke ske til kobere eller pad sddanne vilkar, at den
ekskluderede helt eller delvist ma antages at kunne bibeholde sin brugsret over de solgte
ejerlejligheder. Er der tinglyst steevning efter stk. 3, skal ejerforeningen tiltreede skodet
ved salg.

Overholder den ekskluderede ikke fristen i stk. 4, kan ejerforeningen kraeve, at den
ekskluderede indstiller sine salgsbestraebelser. Ejerforeningen kan herefter begeere
ejerlejlighederne solgt pa tvangsauktion. Retsplejelovens regler for tvangsauktion finder
anvendelse med de @endringer, som folger af forholdets natur. Ejerforeningens rimelige
og sedvanlige udgifter i forbindelse med tvangsauktionen kan kreeves betalt ud over
budsummen.

§ 24. Kapitalforhold
Ejerforeningen kan alene opkraeve betaling til de lebende driftsudgifter og
vedligeholdelse, dog saledes at der kan tilvejebringes en rimelig egenkapital.
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Det kan pa generalforsamlingen vedtages, at ejerforeningen skal foretage opsparing til
bestemte formal, herunder vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder. Opsparingen
skal veere anbragt i et pengeinstitut.

Beslutning om anvendelse af de opsparede midler treeffes pa generalforsamlingen.

Den enkelte ejer kan ikke kraeve udbetaling af sin andel af ejerforeningens formue ved
salg af sin ejerlejlighed.

§ 25. Ejerforeningens vedligeholdelsespligt
Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af den enkelte ejerlejlighed pahviler
de enkelte ejerlejlighedsejere.

Den udvendige vedligeholdelse pahviler ejerforeningen, herunder udskiftning af
vinduer/termovinduer, dog med undtagelse af punkterede og smadrede ruder (alene
glasset), som det pahviler de enkelte ejere at udskifte.

I henseende til altaner er ejerforeningsmedlemmerne pligtige selv at foresta udvendig
maling af vinduernes traeveerk samt udvendig maling af plader over og under vinduer
og maling af trae- og beton-skilleveegge. Herudover ma ejerforeningsmedlemmerne ikke
foretage udvendig maling af ejerforeningens ejendom, hvilket ogsa geelder vinduer, der
udvendigt er bekleedt med aluminium.

Der skal ved maling af vinduernes udvendige traeveerk, maling af plader over og under
vinduer og maling af tree- og betonskilleveegge altid benyttes den af ejerforeningen
udleverede maling.

Al anden vedligeholdelse og modernisering foranstaltes af foreningen for dennes
regning og afholdes som en feelles udgift.

Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstds savel maling, hvidtning og
tapetsering som vedligeholdelse af gulve, treeveerk og puds, som den indvendige side
af dere og vinduer, som alt lejlighedens udstyr, herunder elektriske installationer, gas-
og vandhaner, radiatorer, radiatorventiler og sanitetsinstallationer som tilgangs- og
aflobsror ud til faldstammerne.

Ejerforeningen har vedligeholdelsespligt for s& vidt angar stigstrenge til vand til og med
forgreningsror efter vandmalere. Vandmadlerne er ejerforeningens ejendom og
ejerforeningsmedlemmerne ma under ingen omsteendigheder foretage reparation eller
lignende pa samme.
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D)

D)

2)

Safremt foreningen efter godkendelse pa en generalforsamling foranstalter udfert
udvendige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter foreningens
skon findes nedvendigt eller hensigtsmaessigt, at der samtidigt hermed udfores folge-
arbejder i den enkelte ejerlejlighed, er den enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet til at lade
disse udfore.

Hvis en ejerlejlighed groft forsommes, eller forsemmelsen vil vaere til gene for de ovrige
medlemmer, kan bestyrelsen kreeve forneden vedligeholdelse og istandseettelse
foretaget indenfor en fastsat frist. Overskrides denne frist, kan bestyrelsen seette den
pageeldende ejerlejlighed i stand for ejerlejlighedsejerens regning og om fornedent soge
fyldestgorelse i foreningens pant. Om nedvendigt kan bestyrelsen forlange, at det
pageldende medlem fraflytter lejligheden, sa leenge istandseettelse pagar.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede handverkere
adgang til sin ejerlejlighed, nar dette er pakreevet af hensyn til reparationer,
moderniseringer m.v. eller ombygninger.

Ved storre vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af
foreningen for dennes regning, skal efter endt udferelse foretages besigtigelse af en
professionel byggesagkyndig, og regninger vedrerende arbejdets udferelse skal anvises
til betaling af neevnte.

Inden betaling af sidanne udgifter gennemfores skal samme skriftligt godkendes af
bestyrelsesformanden sammen med minimum et yderligere medlem af bestyrelsen.

§ 26. Tilsidesattelse af vedligeholdelsespligten

Skyldes en skade tilsideseettelse af vedligeholdelsespligten efter § 25 vil den part, der
har vedligeholdelsespligten, vaere ansvarlig for en sadan opstéet skade.

§ 27. Ordensforskrifter
Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, skal
efterkomme de af bestyrelsen (eller generalforsamlingen) fastsatte ordensregler.

Medmindre andet serskilt vedtages pa generalforsamlingen, er det tilladt at holde
almindelige husdyr i mindre omfang, safremt husdyrholdet ikke er til vaesentlig gene
for andre ejerlejlighedsejere.

Ejerforeningen har udarbejdet en husorden, der skal tilsigte at skabe ordnede forhold i

ejendommen og skabe et sddant miljo, at den enkelte ejer kan anvende sin lejlighed i
overensstemmelse med de almindelige bestemmelser i lejelovgivningen.
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Safremt en ejer overtreeder husordens anvisninger, kan bestyrelsen eller foreningen
iveerkseette sanktioner imod ejeren i overensstemmelse med denne vedteegt. Dette kan
medfere bod, eksklusion og eventuelt ogsa udseettelse af en ejers eventuelle lejer.

Medlemmet ma ikke uden bestyrelsens samtykke foretage eendringer, reparationer eller
maling af eller i ejendommen uden for ejerlejligheden, herunder udvendig maling af
vinduer og dere mod feellesarealer eller opseette skilte, reklamer, udheaengsskabe,
udvendige antenner m.v.. Opseatning af noglebokse er tillige ej tilladt og vil blive fjernet
uden varsel af ejerforeningen.

Et medlem er berettiget til at 2endre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed, herunder
flytte eller fjerne ikke beerende skillerum, i det omfang dette ikke er til gene eller
medferer udgifter for medejere.

Bestyrelsens samtykke til erhvervsudnyttelse kan gives, i det omfang det er seedvanligt
for tilsvarende lejligheder i kommunen, og séfremt udnyttelsen til erhverv ikke er til
gene for andre beboere. Bestyrelsens samtykke kan til enhver tid tilbagekaldes med 3
maneders forudgdende varsel, hvis udnyttelsen giver anledning til berettigede klager
fra andre beboere.

Medlemmet ma ikke foretage udlejning af enkelte vaerelser eller hele ejerlejligheden i et
saddant omfang, at der bor flere personer i en beboelseslejlighed, end der er veerelser i
denne, og ejerlejligheden ma ikke fa karakter af klublejlighed.

I tilfeelde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har foreningen overfor lejeren
samme befgjelser med hensyn til kraenkelse af de lejeren pahvilende forpligtelser, som
en ejer har overfor en lejer i henhold til Lejeloven og den geeldende husorden, og
foreningen kan selvsteendigt optraede som procespart overfor lejeren, evt. sidelebende
med ejerlejlighedsejeren.

Den pageeldende lejer skal gores opmeerksom pa denne bestemmelse ved oplysning
herom i lejekontrakten, der skal foreleegges bestyrelsen.

§ 28. Adgang og reetablering

En ejer er forpligtet til at give repraesentanter for ejerforeningen adgang til sin lejlighed
og keelderrum, safremt det er nedvendigt af hensyn til gennemforelse af eftersyn,
reparationer, vedligeholdelse og udskiftninger, som det pahviler ejerforeningen at
udfere. Ejerforeningen skal give et skriftligt varsel pa 6 uger.

14

——
| —



2)

3)

4)

5)
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D)

2)

D)

En ejer kan kreeve adgang til andres lejligheder og/eller kaelderrum med henblik pa at
udfore folgearbejder i forbindelse med foretagelse af ombygningsarbejder eller
nedvendigt vedligehold i sin lejlighed, som ikke paferer den, der giver adgang,
vaesentlige ulemper. Ejeren skal give et skriftligt varsel pa 6 uger.

I tilfeelde af skader, hvis udbedring er uopseettelig, har ejerforeningen ret til at fa adgang
uden varsel.

Arbejder, der udfores i en lejlighed og/eller keelderrum, skal afsluttes hurtigst muligt og
med storst mulig hensyntagen til de ejere, der berores heraf.

Der skal ske fuldsteendig retablering, og arbejdet ma ikke medfere forandringer i de
pageeldendes lejligheder og/eller keelderrum, medmindre forandringerne er nadvendige
for fagligt korrekt udferelse og ikke er til veesentlig ulempe for den, der skal téle
forandringen.

Er det med hensyn til arbejder efter stk. 2 nedvendigt at foretage destruktive indgreb,
kan den berorte ejer, safremt retableringsomkostningerne skennes at ville overstige
5.000 kr., kreeve, at der stilles passende sikkerhed i form af en anfordringsgaranti,
kontant deponering i ejerforeningen eller lignende, for end arbejderne kan igangsaettes.

§ 29. Udlejning

Ved udlejning af en ejerlejlighed, i sin helhed eller delvist, til beboelse skal ejeren senest
samtidig med lejeforholdets begyndelse underrette ejerforeningens
ejendomsadministrator om udlejningen, dens leengde og informere om lejers navn og
kontaktoplysninger, samt om eventuelle zendringer i egne kontaktoplysninger.

Ved udlejning leengere end 31 dage, skal ejer sikre at:
a. Lejekontrakt udarbejdes i henhold til den danske lejelov.
b. Lejer modtager kopi af ejerforeningens Vedtegter og Husorden, og ejer skal
bekreefte at udlejning sker under forudsaetning af overholdelse af disse.

§ 30. Overforelse af udlejerbefoajelser

Er en ejerlejlighed udlejet, og udever lejeren eller personer, for hvilke lejer er ansvarlig
efter lejelovgivningens regler, retsstridig adfeerd over for ejerforeningen eller andre ejere
i foreningen jf. neerveerende vedtegt og ejerforeningens husorden, er ejerforeningen
berettiget til at soge at bringe den uenskede adfeerd til opher direkte over for lejeren.
Ejerforeningen skal give ejeren mulighed for at berigtige forholdet inden for tre
maneder. Herefter kan ejerforeningen optraeede som procespart og indtreede i ejerens
befgjelser over for lejeren til at opsige eller opheeve lejemalet.
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§ 31. Sikkerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning af vedtaegten)
Vedtaegten tinglyses pantstiftende for kr. 50.000 i hver lejlighed til sikkerhed for ethvert
tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa hos
en ejer, herunder for krav efter § 27, stk. 4.

Panteretten efter stk. 1 respekterer med oprykkende panteret alene de panteheeftelser,
byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning
af panteretten. Hvis der er tinglyst sikkerhed til ejerforeningen i form af
hédndpant/underpant pa tidspunktet for ejerskifte af en lejlighed i ejerforeningen, da
aflyses handpantet og seervedtaegterne tinglyses pantstiftende med i alt kr. 50.000,00,
hvorefter den til enhver tid kommende ejer skal respektere ejerforeningens sikkerhed
ved ejerskifte.

Det skyldige beleb forrentes herudover uden seerligt pakrav fra den forstkommende 1. i
en maned efter forfaldsdagen med en darlige rentesats svarende til seedvanlig
procesrente.

§ 32. Husorden

Ejerforeningen har udarbejdet en husorden, der skal tilsigte at skabe ordnede forhold i
ejendommen og skabe et sadant miljo, at den enkelte ejer kan anvende sin lejlighed i
overensstemmelse med de almindelige bestemmelser i lejelovgivningen.

Séfremt en ejer overtreeder husordens anvisninger, kan bestyrelsen eller foreningen
iveerkseette sanktioner imod ejeren i overensstemmelse med denne vedtaegt. Dette kan

medfere bod, eksklusion og eventuelt ogsa udseettelse af en ejers eventuelle lejer.

Pataleret:
§ 33.

Pataleberettiget er Ejerforeningen ved den til enhver tid veerende bestyrelse.

Oplosning:
§ 34.

Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den

ingensinde opleses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens
ejerlejlighedsstatus skal ophere.
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Ejerforeningen Drejggarden
Drejogade 26F kld. * 2100 Kebenhavn O * Mobil 25140719
Mail: kontoret@drejoegaarden.dk * Hjemmeside: www.drejoegaarden.dk

OPDATERING AF EJERFORENINGENS
HUSORDEN

Fremsat af bestyrelsen pa generalforsamlingen
24. april 2025

Forslag

Bestyrelsen foreslar flg. opdateringer af ejerforeningens husorden. Der skal stemmes om hvert forslag
separat. Zndringerne kan vedtages ved simpelt flertal blandt de fremmadte pa generalforsamlingen.

Forslag 1: Justering af henvisninger til nye vedtaegter

Afsnit 1: Generelt &ndres til (det understregede er endringen):

Alle ejendommens beboere har ansvar for, at Drejggarden fremstar praesentabel. Derfor forventes det,
at alle overholder husordenen, herunder rydder op efter sig, efter ophold pa fellesarealer samt, at alle
tager hensyn til deres medbeboere. | gvrigt henvises til §8 27 og 32 i vedtaegterne.

Forslag 2: Ngglebokse
Afsnit 9: Yderdgre andres til (det understregede er tilfajelsen)

Det er ikke tilladt at blokere yderdgre til ejendommen (hverken i stueplan eller keeldernedgange), sa de
star dbne, uden opsyn, da det giver risiko for at ugnskede personer kommer ind i ejendommen uden brug
af ngglebrik. Dog undtaget viceveert i arbejdstiden.

Det er ikke tilladt at haange nggleboks op uden forudg&ende tilladelse fra viceveaerten. Ngglebokse
skal i s& fald placeres hvor vicevaerten anviser det. Ngglebokse, der ikke har en sadan tilladelse vil
blive fiernet uden yderligere varsel.

Forslag 3: Udlejning
Afsnit 20: Udlejning (hele afsnittet er nyt)

Det er tilladt at udleje sin lejlighed. Ved udlejning er det ejerens pligt at informere lejeren om reglerne
i ejendommen (henvis til hjemmesiden og udlever husorden). Desuden er det ejerens pligt at sikre, at
lejerens kontaktoplysninger udleveres til viceveerten. Det er altid ejeren, der er ansvarlig for lejerens
handlinger i ejendommen.

Ved udlejning henvises desuden til ejerforeningens vedteegter 827 stk. 6, §29 og §830.
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Forslag 4: Preecisering af forandringer i lejligheden

Afsnit 8: Forandringer i lejlighederne &ndres til (det understregede er tilfgjelsen):

Som udgangspunkt er det op til ejerne at indrette lejlighederne som de gnsker. Der er dog nogle enkelte
krav, der skal falges, nar lejlighederne indrettes. Overholdes disse ikke, kan ejeren af den pagealdende
lejlighed blive holdt gkonomisk ansvarlig for evt. konsekvenser samt for en endring, sa indretningen af
lejligheden overholder nedenstaende krav.

Man ma ikke stille pa, udskifte, fjerne eller afbleende udsugningsarmaturerne. Emhetter, bade med og
uden motorer ma IKKE tilsluttes ejendommens udsugningsanleg.

For at kunne servicere stigrer, vandmalere og faldstammer, skal der til en hver tid veere muligt at fa
adgang til skakten, der typisk er i veeggen mellem kgkken og badeveerelse.

Der ma ikke ske &ndringer pé de lodrette ror til faldstammer oq stigstrenge. Hvis der skal ske starre
andringer i rgrfgringen efter sammenhaftningen (den del, der ikke er lodret), skal der foreligge en
skriftlig godkendelse fra et radgivende ingenigrfirma godkendt af bestyrelsen. Udgiften til denne
godkendelse betales af ejeren.

Hvis der &endres pd radiatorer, skal dette godkendes af ejendommens VVS-firma — dette inkl.
udskiftning af ventiler. Denne godkendelse betales af ejeren. Ved forkerte ventiler eller andre
uhensigtsmaessige s&ndringer kan det pdvirke varmetilfgrslen til andre lejligheder. Udgiften til en
saddan genopretning pafalder ejeren.

Dgartelefonanleegget vedligeholdes af ejerforeningen. Dette inkl. dgrtelefonapparat i lejligheden,
medmindre fejl pa denne skyldes heerveerk.

Ved renovering af ejerlejligheder er det (som altid) ejerens ansvar at gangarealer og @vrige
feellesarealer ikke svines til ligesom storskrald og andet affald skal fiernes omgéaende. Udgift til
reparation af skader samt behov for ekstra renggring pa feellesarealerne eller fiernelse af storskrald
og byggeaffald kan bestyrelsen beslutte at opkraeve hos ejeren.

Desuden henvises til nerveerende husorden afsnit 2 og 3 samt ejerforeningens vedtaegter seerligt 8§25,
8§26, 827 stk. 4 og 827 stk. 5.

Side 2 af 2




- - - o]
Ejerforeningen Drejggarden
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FINANSIERING AF
FACADEPLADE PROJEKTET

Fremsat af bestyrelsen pa generalforsamlingen
24. april 2025

Baggrund

Pa generalforsamlingen d. 30. april 2024, blev det besluttet, at facadeplade projektet skulle finansieres
saledes:

- 1,0 mill. kr. via ejerforeningen

- 600 t.kr. via forleengelse af midlertidig indbetaling til anleegsprojekter i 1 ar (til juni 2028)

- Resten via opkraevning direkte hos ejerne. Dette med mulighed for at indga i et felleslan

Projektet forventes samlet set at koste mellem 4,2 og 4,5 mill. kr., hvilket betyder at opkreevningen til
ejerne forventes at blive mellem 2.600 kr. og 2.900 kr. pr. fordelingstal.

Udgiften til facadeprojektet i 2024 var ca. 400 t.kr. Den forventede udgift i 2025 er mellem 3,8 og 4,1
mill. kr., hvoraf ejerforeningen betaler 1,2 mill. kr., hvilket allerede er lagt ind i budgettet for 2025.

Alternativ finansiering

En alternativ finansieringsmodel kunne veere:
- 2,4 mill. kr. via opkraevning direkte hos ejerne (dog uden mulighed for fzlleslan)
- 600 t.kr. via forleengelse af midlertidig indbetaling til anleegsprojekter i 1 ar (til juni 2028)
- Resten via ejerforeningen

Dette senker den samlede opkraevning direkte hos ejerne og samtidig flytter det usikkerheden pa
opkraevningens starrelse fra ejerne til ejerforeningen. Til gengeeld etableres der ikke felleslan, sa ejerne
skal selv sta for at skaffe finansieringen, der sa vil veere 2.400 kr. pr. fordelingstal. Dette for at undga
flere feelleslan, der giver ejerforeningen bade en administrativ udgift samt en risiko. For at kompensere
for ikke at etablere feelleslan, bliver belgbet opkraevet i 3 rater med 800 kr. pr. fordelingstal i hver rate i
juni, september og december 2025.

Hvis det alternative forslag veelges, far det flg. betydning for det fremlagte budget 2025:
- Indteegter gges med 2,4 mill. kr.
- Udgiften til Planlagt vedligehold gges med 2,9 mill. kr.!

! Den maksimale udgift til projektet i 2025 er 4,1 mill. kr. | det fremlagte budget er der allerede afsat 1,2 mill. kr.,
som er ejerforeningens udgift ved den oprindelige finansiering.
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Beslutning

Bestyrelsen vil gerne have at generalforsamlingen treeffer beslutning om det er den oprindelige
beslutning til finansiering, der skal anvendes, eller om det er den heri beskrevne alternative finansiering.

Sammenligning

Herunder sammenlignes den oprindelige beslutning og den alternative pa en raekke parametre:

Parameter Oprindelig Alternativ
Samlet opkraevning hos ejerne Forventet mellem 2.400 kr.
pr. fordelingstal 2.600 kr. og 2.900 kr.
Mulighed for feelleslan Ja Nej
Hvornar Forventet september eller | 800 kr. pr. fordelingstal i flg.
oktober 2025 maneder:
- Juni 2025
- September 2025
- December 2025
Ejerforeningens bidrag 1,0 mill. kr. Mellem 1,2 og 1,5 mill. kr.
Forventet resultat for -2,6 mill. kr. Mellem -2,8 og -3,1 mill. kr.

ejerforeningen i 2025*

Forventet egenkapital for 2,5 mill. kr.
ejerforeningen pr. ultimo 2025*

Mellem 2,0 og 2,3 mill. kr.

*: 53 leenge resultatet for de gvrige regnskabsposter bliver som budgetteret (jf. budgettet for 2025)
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VIDEO OVERVAGNING

Fremsat af bestyrelsen pa generalforsamlingen
24. april 2025

Baggrund

Pa generalforsamlingen d. 30. april 2024, blev det besluttet at bestyrelsen skulle arbejde videre med at
fa godkendelser til at sette kameraovervagning op. Samtidig fik bestyrelsen godkendelse til i farste
omgang at opsatte kamera i skuret til affaldssortering og ude foran ejendomskontoret.

Baggrunden for dette tiltag er behov for at gge sikkerheden og trygheden i og omkring ejendommen.
Der er samtidig behov for at forebygge haervark og uvedkommende ophold pa fellesarealer og sikre at
skuret til affaldssortering ikke misbruges.

Bestyrelsen har nu indhentet de ngdvendige tilladelser, og har undersggt markedet for video
overvagning. Efter dialog med det valgte firma (Keyvision) og anbefalinger fra dem, fremsatter
bestyrelsen hermed forslag om yderligere placering af 5 kameraer.

Forslag

Bestyrelsen fremlaegger hermed forslag om placering af kamera pa flg. steder:
- Inde i skuret til affaldssortering (er allerede vedtaget)
- Ved vindeltrappen udenfor ejendomskontoret (er allerede vedtaget)
- Ved udgangen fra ejendommen til Masnedggade
- Ved gennemgangen ved opgang 26A
- 3 kameraer daekkende parkeringspladsen

Desuden gnsker bestyrelsen bemyndigelse til at sztte yderligere enkelte kameraer op, hvis der viser sig
behov herfor.

dkonomi

Prisen for dette forventes at blive ca. 125 t.kr., hvilket inkluderer installation, opsetning og radgivning.
Derudover er der en arlig udgift pa service pa mellem 5 tkr. og 20 t.kr. alt efter hvilken lgsning
bestyrelsen velger.

Konsekvensen ved dette forslag bliver at omkostninger for planlagt vedligehold gges med 125 t.kr. i
budgettet for 2025.
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Juridisk overholdelse

Keyvision garanterer at systemer overholder galdende krav til GDPR og overvagning i boligforeninger.
Keyvision hjelper desuden med korrekt skiltning og opsatning.
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Budget 2025
E/F Drejogarden

Indtaegter
Ejerbidrag

Ekstraordinaer opkreevning 50 kr/méaned/ford.tal

Vaskeriindteegter
Lejeindteegter
Renteindteegter
Diverse indteegter

Indtaegter i alt

Omkostninger
Vandafgifter

Ejendomsskatter og renovation

Elektricitet

Kontorhold, ejerforening
Forsikringer
Serviceaftaler
Almindelig vedligeholdelse
Ejendomsservice
Administration

Revision
Radgiverhonorar
Foreningsomkostninger
Planlagt vedligeholdelse
Afskrivning maskinpark
Renteomkostninger

IT / Signalforsyning
Refunderet kebsmoms

Omkostninger i alt

Arets resultat

Budget 2025  Budget 2024 Regg;';ab Reggzs'gab
kr. 1,000 kr. 1,000 kr. | 1.000 k.
4.080.000 4.080 4.080 4.080

600.000 600 600 600
160.000 170 174 189
489.000 480 468 463
0 0 1 0

0 0 0 1
5.329.000 5.330 5.323 5.333
150.000 150 151 138
810.000 766 749 628
275.000 275 230 203
10.000 10 5 1
444.000 438 436 381
214.000 214 226 189
850.000 850 659 829
910.000 895 892 856
460.000 460 432 431
35.000 35 34 33
50.000 50 59 24
68.000 68 46 40
3.700.000 1.800 584 2,576
0 0 0 0

0 0 0 0

24.000 24 16 16
-35.000 -35 31 37
7.965.000 6.000 4.488 6.308
-2.636.000 -670 835 -975




