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Den 28. september 2020 kl. 19:00 afholdtes ordineer generalforsamling i Ejerforeningen

Drejogéarden med felgende dagsorden:

1.
2.
3.

Valg af dirigent og referent

Valg af stemmetallingsudvalg pa 3 medlemmer
Information fra bestyrelsen.

Bestyrelsens beretning

Anleegsprojekter 2014-2020

Godkendelse af arsregnskab v/ Bestyrelsen
Regnskab for 2019

Indkomne forslag

A. Forslag fra bestyrelsen

A.2 Forslag om Anlaegsprojekter 2021-2026

A.2 Forslag om cykler

A.3 Forslag om tagterrasser

B. Forslag fra medlemmerne

B.1 Forslag fra 26E-001

B.2 Forslag fra 26E-103

Godkendelse af budget

Budgetforslag for 2020

Valg af revisor

Valg til bestyrelsen

A. Valg af bestyrelsesmedlemmer

Pa valg er bestyrelsesmedlemmerne Jakob Olsen og Lars Thisted, der begge
genopstiller.

B. Valg af suppleanter

Pa valg er suppleanterne Christian Lundgaard og Mads Holfort, der begge
genopstiller.

Eventuelt

Interessetilkendegivelse ift. internet og TV leverander



Ad punkt 1 - Valg af dirigent og referent.
Advokat, Niels Hupfeld, blev valgt som dirigent. Dirigenten konstaterede, at

generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, herunder at 47
ejerforeningsmedlemmer var medt eller representeret ved fuldmagt pa

generalforsamlingen, svarende til et fordelingstal pa 202/1000.
Derudover fulgte ca. 25 medlemmer med via online forbindelse.

Ad punkt 2 — stemmetallingsudvalg.
Til stemmeteellingsudvalg blev felgende valgt Lars Thisted, Celina Lykkehus og Mads
Holfort.

Ad punkt 3 — Information fra bestyrelsen.

I forbindelse med indkaldelsen til generalforsamlingen havde ejerforeningens bestyrelse
udsendt en skriftlig arsberetning, der er vedheeftet naerveerende referat. Bestyrelsesmedlem
Jakob Olsen ledsagede denne beretning med nogle fa bemaerkninger, herunder gjorde han
seerligt opmeerksom pa beretningens bemarkninger om storskrald og opfordrede alle
beboere til at overholde skiltningen vedrerende storskraldrummene. Sdfremt man som ejer

udlejer sin ejerlejlighed, skal man ogsa serge for at informere sine lejere herom.
Herefter var der anledning til at kommentere pa beretningen.

Et ejerforeningsmedlem gjorde opmaerksom pé, at lamperne ikke virker. Herudover blev
der gjort opmerksom pa, at der fortsat var problemer med kalkaflejringer ved

blomsterkasserne til hojbede pa ejendommen.

Bestyrelsen var umiddelbart af den opfattelse, at problemerne med vand fra hejbedene var

udbedret, men vil se herpa.

Pa foresporgsel omkring malerbehandling af Netto treebygningen oplyste bestyrelsen, at de
havde styr pa dette, herunder at denne skulle malerbehandles hvert 2./3. ar.

Der udspandt sig en leengere droftelse angdende ejendommens ventilationssystem, hvor
flere tilkendegav, at dette ikke fungerede tilfredsstillende. Bestyrelsen oplyste, at dette
angiveligt skyldes, at flere ejerforeningsmedlemmer i strid med husorden har tilsluttet
emheetter til dette ventilationssystem, som bevirker, at dette langtfra fungerer

tilfredsstillende. Hvis bestyrelsen konstaterer, at man i strid med den geeldende husorden



har tilsluttet emheetter til ventilationssystemet, vil man om nedvendigt tvinge

ejerforeningsmedlemmerne til at koble sig af dette for ejerforeningsmedlemmernes regning.

Et ejerforeningsmedlem gjorde opmaerksom pa, at man skal passe pa den feelles ejendom

ved fremtidig renovering af iseer badeveerelser i foreningen.

Et ejerforeningsmedlem beklagede sig over, at udenders vandingssystem korte mere, end
det burde. Bestyrelsen gjorde opmerksom pd, at man havde fokus pa det pageeldende
vandingssystem, men det er vigtigt, at ingen ejerforeningsmedlemmer sogger at regulere

herpa, eftersom kun ejerforeningens gardmeend ma gore dette.

Et par ejerforeningsmedlemmer tilkendegav, at der for ofte blev holdt fest i ejlendommen pa
hverdage til stor gene for mange beboere, som ikke kunne fa deres nattesovn, inden de
skulle op pa arbejde. Der skal hermed gives en generel opfordring til, at man overholder
husorden og ikke holder larmende fester til gene for ovrige beboere og slet ikke pa

hverdage.
Da der ikke var yderligere til beretningen, blev denne taget til efterretning af de forsamlede.

Ad punkt 4 — Godkendelse af drsregnskab:
Administrator, Advokat Niels Hupfeld, gennemgik arsregnskabet for 2019, herunder

resultatopgerelse samt opgerelse over aktiver og passiver, hvorefter der var lejlighed til at

stille sporgsmal eller kommentere pa samme.

Efter enkelte speorgsmal og bemarkninger blev arsregnskabet sat til afstemning og

enstemmigt godkendt.

Ad punkt 5 — Indkomne forslag.
Ad forslag 5.A.1
Bestyrelsen stillede forslag om gennemferelse af anlaegsprojekter 2021-2026, i henhold til

vedheeftede forslag.

Bestyrelsen motiverede forslaget med, at man nu var ferdig med gennemforelse af
anleegsprojekterne i den gamle plan for 2014-2020, som man betaler ekstraordineert kr. 35

pr. maned pr. fordelingstal til frem til og med juni méaned 2021.



Séfremt forslag om gennemforelse af anlaegsprojekter for 2021-2026 bliver vedtaget, vil det
ogsa forudseette indbetaling af ekstraordineert belob til ejerforeningen pa kr. 50 pr.

fordelingstal pr. maned, startende pr. juli maned 2021.

Eftersom den gamle forhgjelse pa kr. 35 pr. méned vil ophere i juni maned 2021, vil den
reelle nettoforhgjelse af det manedlige ejerforeningsbidrag alene svare til kr. 15 pr.

fordelingstal pr. maned.

Det forste projekt, som ejerforeningen ensker at gennemfore, er renovering af faldstammer,
som er sa presserende grundet faldstammernes aktuelle vedligeholdelsestilstand, at dette
skal gennemfores i neer fremtid. Til finansiering af samme skal indbetales seerskilt, og det
forventes at andrage kr. 6.000 pr. fordelingstal for ejerforeningsmedlemmerne. Man kan
enten indbetale denne udgift kontant eller deltage i et feelles 1an optaget af ejerforeningen.
Det er bl.a. ejerforeningens forsikringsselskab, der kraftigt har opfordret ejerforeningen til

at fremskynde vedligeholdelsesarbejdet pa faldstammerne.

Bestyrelsesmedlemmerne Lars Thisted og Karl-Emil Pedersen orienterede om, at man
endnu ikke havde besluttet hvilken udferelsesmetode, der skulle benyttes ved
gennemforelse af vedligeholdelsesarbejderne pa ejerforeningens ejendoms faldstammer.
Man overvejer pt. at fa lavet en foring, eventuelt Greenpipe, som pa tilsvarende vis forestod
vedligeholdelsesarbejder pa ejerforeningens ejendoms stigstrenge (vandrer). Sidstnaevnte
svarede pa sporgsmal fra forsamlingen, herunder blev det bl.a. oplyst, at en forring af
faldstammerne som minimum skulle have en holdbarhed pa 15 ar, men forventes at vaere
langt leengere, muligvis helt op til 50 &r. Endvidere blev oplyst, at man ved forhing af
faldstammerne kan gennemfore arbejderne pa 3 dage i hver enkelt ejerlejlighed, hvilket er
til markant mindre gene for ejerforeningsmedlemmerne, end hvis man skulle foretage
fuldsteendig udskiftning af faldstammerne, hvor handveerkerne normalt skal bruge op til 3

uger, fra de starter i en ejerlejlighed, til de er feerdige.

Et ejerforeningsmedlem opfordrede bestyrelsen til at indkalde til informationsmede, nar

tidspunktet for gennemforelse af arbejderne pa faldstammerne neermede sig.

Et ejerforeningsmedlem forespurgte til, om man ved vedtagelse af forslaget havde bundet
sig slavisk til gennemforelse af alle de projekter, der er omtalt i forslaget. Bestyrelsen
oplyste, at man ved vedtagelse af forslaget reelt bemyndigede den til enhver tid siddende
bestyrelse til at gennemfore de i forslaget anforte arbejder. Dermed ikke sagt, at man ikke

kan eendre mening undervejs, hvis det f.eks. matte vise sig mere hensigtsmaessigt at lave det



i en anden raekkefolge eller opprioritere nogle arbejder, som ikke star anfert i forslaget, og

sa vil det selvsagt kunne vedtages pa en kommende generalforsamling.
Herefter blev forslaget sat til afstemning og vedtaget med overvaldende flertal.

Ad forslag 5.A.2
Bestyrelsen stillede forslag vedrerende cykler i henhold til vedheeftede forslag. Dirigenten

gjorde opmeerksom p4, at forslaget var et forslag om tilfgjelse af bestemmelse i vedtaegternes

husorden vedrerende cykler, der er henstillet uden for ejendommens cykelstativer.

Der udspandt sig en lengere debat om forslaget, herunder blev det fra et

ejerforeningsmedlem tilkendegivet, at forslaget ogsa burde omfatte el-lebehjul.
Det blev besluttet at eendre forslagets ordlyd til felgende:

”Cykler skal anbringes i de respektive stativer pa feellesarealerne og i cykelkeeldrene. De ma
f.eks. ikke stilles op af lamper og fastspaendes til disse. Cykler, der er henstillet uden for
stativerne, vil blive fjernet og hensat i neermest ledige cykelstativ, som kan vere i en af
cykelkeeldrene i 26A eller 26F. Alternativt vil der blive sat strip pa cyklen, sa ejeren skal
skeere denne op inden cyklen kan bruges. El-lebehjul ma ikke stille pa stotteben pa
parkeringsarealet, da stottebenet laver hul i asfalten. El-lobehjulene vil ligeledes blive fjernet
og hensat udenfor parkeringsarealet. Reparation og pudsning af cykler henvises til
keelderen i 26 A. Af hensyn til brandfare, er det IKKE tilladt at saette knallerter og andre

motorkeretgjer i cykelkeeldrene.”

Herefter blev ovenstdende formulering sat til afstemning og enstemmigt vedtaget af de

forsamlede.

Dirigenten konstaterede herefter, at ovenneevnte formulering nu var en del af den geeldende

husorden.

Ad forslag 5.A.3

Bestyrelsen stillede forslag om tagterrasser i henhold til vedhaeftede forslag.

Dirigenten redegjorde for, at der er tale om indfojelse af en ny bestemmelse i ejerforeningens
husorden kun vedrerende tagterrasser som punkt 19. En vedtagelse af den ny § 19 i
husorden om tagterrasser medforer, at tagterrasser i husordenens punkt 2 og punkt 13

samtidig skal udga.



Der udspandt sig en kort debat om forslaget, primert vedroerende om der skulle veere

tidspunkter, inden for hvilke man ikke matte opholde sig pa tagterrasserne.

Efter en del debat og droftelser og en vejledende afstemning konstaterede dirigenten, at

ordlyden og forslaget skulle aendres til folgende:

“Ejendommen har 3 tagterrasser: 26A 5. sal, 26F 6. sal, og mellem 26F og 28 1. sal.

For alle 3 tagterrasser geelder, at anvendelse ma ikke veere til gene for de ovrige beboere
(dvs. ingen stojende adfeerd eller musik). Tagterrasserne skal efterlades opryddet. Tomme
flasker og anden emballage skal fjernes efter ophold pa tagterrasserne, og aske og kulrester
skal i metalspanden. Feellestoilet findes i keelderen i 26F. Seerligt for tagterrassen mellem
26F og 28 1. sal ma der ikke grilles, og ophold er kun tilladt i tidsrummet kl. 8.00-22.00. Ved

grilning pa de to andre tagterrasser ma flydende opteendingsvaeske ikke benyttes.”

Med ovenstadende korrektion blev forslaget sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Ad forslag 5.B.1

Ejerforeningsmedlem i 26E-001 stillede forslag B.1, som er vedheeftet naerveerende referat.

Forslaget vedrorer at give ejerforeningsmedlemmerne mulighed for at udfere efterisolering
af facadeparti i tilbagetrukket del pa altanen parallelt med facaden. Endvidere redegjorde
forslaget for varmetabet bag den nuverende facade, hvorfor isoleringsarbejderne burde
kunne medfere en bedre isolering og dermed et mindre varmeforbrug og dermed en

energibesparelse for ejendommens beboere.

Bestyrelsen takkede ejerforeningsmedlemmet for det indkomne forslag, som bestyrelsen
fandt sympatisk, og forslagsstiller oplyste, at forslaget var stillet pa baggrund af
bestyrelsens opfordring om, at beboerne kom med forslag til energivenlige lasninger for

ejendommen.

Administrator advokat Niels Hupfeld redegjorde for, at der ved isolering udvendigt pa
ejendommen reelt er tale om arbejde, som henhorer under ejerforeningen og ikke det enkelte

ejerforeningsmedlem.

Bestyrelsen tilkendegav pa den baggrund, at man ikke fandt det hensigtsmaessigt, at man

lod det veere op til de enkelte ejerforeningsmedlemmer at begynde at foretage udvendig



isolering omkring pa ejendommen, men dette burde i stedet gennemfores i

ejerforeningsregi.

Pa det grundlag besluttede forslagsstiller at traekke forslaget.

Ad forslag 5.B.2
Der henvises til vedhaftede forslag fra 26E-103.

Forslag B.2 er delt op i 2 forslag, hvor forslag 1 var forslag om forbud mod at
ejerforeningsmedlemmerne ma ryge i deres lejligheder, og forslag 2 vedrerte, at bestyrelsen
foranledigede, at en tekniker gennemgéar ventilationen i ejendommen med henblik pa at

finde frem til, hvordan ventilationen kan isoleres og forbedres.

Administrator advokat Niels Hupfeld gjorde opmeerksom p4, at generalforsamlingen ikke

kan gennemfore et forbud mod, at ejerne ryger i deres egne ejerlejligheder.

Pa det grundlag frafaldt forslagsstiller forslag B.2.1.

For sa vidt angar forslag B.2.2 motiverede forslagsstiller forslaget med, at forslagsstiller
havde store problemer med at fa ventilationen til at fungere tilfredsstillende i forslagsstillers

ejerlejlighed.

Flere af de tilstedeveaerende ejerforeningsmedlemmer tilkendegav at veere bekendt med

denne problematik i deres ejerlejligheder.

Bestyrelsen henviste til den tidligere pa generalforsamlingen vedtagne plan for kommende
anleegsprojekter 2021-2026, som blandt andet ogsa indeholder en plan om at fa foretaget
rensning og justering af ejlendommens udsugning (ventilation). Bestyrelsen haber derfor, at
man derved kan opné en markant forbedring af ejendommens ventilation, ikke mindst for
de ejere, som har en ikke fungerende eller utilfredsstillende fungerende ventilation. I det
omfang bestyrelsen fremadrettet bliver bekendt med, at ejerforeningsmedlemmer har ladet
deres emheetter tilslutte ventilationssystemet i strid med husordenens bestemmelser, vil
ejerforeningens bestyrelse gennemtvinge frakobling af sddanne emheetter af det feelles

ventilationssystem for de pageeldende ejerforeningsmedlemmers regning.

Pé baggrund af ovenstaende erkleerede forslagsstiller sig indforstaet med, at forslaget ikke

blev sat til afstemning.



Ad pkt. 6. Godkendelse af budget.
Administrator, advokat Niels Hupfeld, gennemgik budgetforslag for 2020, som ikke

indeholder stigning i ejerforeningsbidraget og besvarede sporgsmal vedrorende samme i

samarbejde med bestyrelsen.

Der var ingen bemeerkninger til budgettet, hvorfor dette blev sat til afstemning og

enstemmigt godkendt.

Ad pkt. 7. Valg af revisor.
Revisor Henrik Degn blev genvalgt

Ad punkt. 8- valg til bestyrelsen.

A. Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsesmedlemmerne Jakob Olsen og Lars Thisted blev genvalgt for 2 ar uden
modkandidater.

B. Valg af suppleanter.
Suppleanterne Christian Lundgaard og Mads Holfort blev begge genvalgt som suppleanter
uden modkandidater.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Jens-Ole Hansen, formand, 26D (1 ar)
Poul Jacobsen, 28 (1 ar)
Karl-Emil Pedersen, 26F (1 ar)
Lars Thisted, 26F (2 ar)
Jakob Olsen, 26F (2 ar)

Suppleanter: Christian Lundgaard og Mads Holfort.

Ad punkt 9 — Eventuelt.
Bestyrelsesmedlem Jakob Olsen henviste til den med indkaldelsen udsendte orientering om

muligheder for felles TV og internet, jf. vedhaeftede.

Efter en kort redegorelse for fordele og ulemper ved en samlet lgsning i forhold til en
individuel losning og flere tilkendegivelser fra forsamlingen om, hvad man foretrak,
konstaterede dirigenten ved en vejledende afstemning, at der var et markant flertal for at
fortseette med en individuel losning for sa vidt angar TVforsyning til ejendommens

ejerlejligheder.



Som konsekvens heraf vil Dansk Kabel TV fortsette som internetleverander pa den

nuveerende internetlosning.

Aftalen med YouSee stopper den 1. juli 2021, hvorefter beboere, der fortsat ensker TV fra

YouSee, selv skal kobe det til standardpriser.
Et ejerforeningsmedlem forespurgte til Netto og den tomme bygning.

Herunder kunne bestyrelsen bekreefte, at Netto betaler ejerforeningsbidrag til
ejerforeningen, som de skal vedrerende deres bygning, og de betaler ogsa leje for den
tilbygning, som de for nogle ar tilbage opferte og lejede af ejerforeningen. Sidstnaevnte
lejekontrakt indeholder en leengere uopsigelighedsperiode fra lejers side. Netto forseger
angiveligt at genudleje de tomme lokaler, som de ikke leengere benytter, men det er endnu
ikke lykkedes for dem.

Et ejerforeningsmedlem gjorde bestyrelsen opmeerksom pa, at der fandtes alternativer til

den nuvaerende administration.

Efter enkelte yderligere bemaerkninger under eventuelt haevede dirigenten

generalforsamlingen, idet han takkede for god ro og orden.

Den
Som dirigent: I bestyrelsen:
Niels Hupfeld Jens-Ole Hansen

Poul Jacobsen
Karl-Emil Pedersen
Lars Thisted

Jakob Olsen
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Ejerforeningen Drejggarden
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BESTYRELSENS BERETNING

SEPTEMBER 2020

Opsamling pa det seneste ar

Bestyrelsens beretning er en opsamling pa de veasentligste aktiviteter, der er foregaet i ejendommen og
ejerforeningen siden seneste ordinaere generalforsamling samt en status pa, hvordan bestyrelsen ser pa
det kommende ar.

Renovering af opgange

Arbejdet med renovering af opgangene blev igangsat i slutningen af 2018 og ferdiggjort i forste halvdel
af 2019. Renoveringen bestar af Udskiftning af filtbeleegning og Maling af overflader. Det har givet
et markant lgft i ejendommens indvendige look. Da vi nu har nogle pane og rene opgange, vil
bestyrelsen kraftigt opfordre til, at vi alle sammen hjeelper med til at holde dem rene og pane.

Renovering af betondrager pa svalegangene

Renovering af betondragerne pa svalegangene i opgang 28 blev udfert i efteraret 2019. Det var
ngdvendigt, da jernet inde i betonen var begyndt at udvide sig, hvilket medfarte, at betonen begyndte at
krakelere.

Aftale med Dansk Ejendomsvagt

Ejerforeningen har indgaet en aftale med Dansk Ejendomsvagt ved Belfor omkring akut hjelp, hvis der
opstar en skade i lejligheden, pa bygningen eller omradet. Uden for kontorets abningstid (hverdage k.
8.00 — 14.00) skal man derfor altid ringe til Dansk Ejendomsvagt pa 70 122 122 hvis der opstar akut
skade, der skal handteres hurtigt. Der ggres dog opmarksom pd, at hvis skaden er opstaet inde i
lejligheden, er det ejerens ansvar med sin egen indboforsikring at sta for betaling af handveerkere.

@dkonomi

| disse ar hvor der gennemfares anlaeegsprojekter 2014-2020, kan regnskabet reelt deles op i to dele: Et
driftsregnskab og et regnskab for anlaegsprojekter 2014-2020. Driftsregnskabet (regnskab uden
indtegterne for den ekstra indbetaling pd 35 kr. pr. maned pr. fordelingstal og udgifter til
anlaegsprojekterne), viser et overskud i 2019 pa 407 t.kr. Som medfinansiering af anleegsprojekterne er
der taget udgangspunkt i, at der arligt skal vare et reelt driftsoverskud pa 520 t.kr. i perioden.


mailto:kontoret@drejoegaarden.dk

(1) 2) (3) 4)

Regnskabsmaessigt  Ejernes indbetaling Udgifter til Reelt
overskud? til anlegsprojekterne driftsoverskud?
anlaegsprojekterne

2014 160 210 806 756
2015 1.025 420 820 1.425
2016 -286 420 1.816 1.110
2017 205 420 1.151 936
2018 382 420 256 218
2019 -1.384 420 2.211 407
2020 432 420 0 12
Gns. 695

Af stgrre udgifter i 2019 kan navnes Maling af overflade i trappeopgange (ca. 624 t.kr.) og
Udskiftning af filbeleegning i trappeopgange (ca. 1.587 t.kr.). Derudover blev betondragerne pa
svalegangene renoveret til ca. 594 t.kr. Alt dette var en del af budgettet for 2019.

Der var i 2019 budgetteret med en samlet underskud pa 2.125 t.kr., men dette blev kun ca. 1.384 t.kr.
(altsa et underskud, der var ca. 741 t.kr. mindre end budgetteret). Dette skyldes primert markant lavere
udgifter til almindelig vedligeholdelse og ejendomsservice end budgetteret samt en besparelse pa
elektricitet.

Ejerforeningens likviditet og egenkapital ligger pt. under det, som bestyrelsen gnsker. Det er dog helt
efter planen, da anlegsprojekterne i 2020-planen er faerdiggjort fer tid, og indbetalingen af det
midlertidige ekstra bidrag fortsatter til juni 2021. Herefter forventer bestyrelsen, at bade likviditet og
egenkapital igen er pa det gnskede niveau.

I 2020 forventes en stigning i udgifter til forsikringer grundet de mange skader pa ejendommen (sarligt
vandskader). Bestyrelsen forventer dog stadig et overskud i 2020 pa 432 t.kr.

Det kommende ar

Forhabentlig bliver 2020 et roligt ar i ejendommen uden de store vedligeholdelsesopgaver.
Anlagsprojekterne i 2020-planen er alle udfart.

Forberedelse af 2026-plan

Bestyrelsen fremlaegger pa denne generalforsamling en ny plan for anlegsprojekter, der gar frem til
2026. Se separat forslag for detaljer om denne plan samt hvordan den foreslas finansieret.

Planen indeholder flg. projekter:
- Renovering af faldstammer
- Renovering af murveerksfacaderne
- Rensning og justering af udsugning

! Regnskabsmaessigt overskud er ejerforeningens arsresultat ift. arsregnskabet
2 Reelt driftsoverskud er det overskud ejerforeningen ville have, hvis anlegsprojekterne 2014-2020 ikke var udfart
og ejernes ekstra indbetaling for disse projekter heller ikke var opkraevet
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- Fugning pa altanerne

YouSee

YouSee har opsagt den aftale vi har med dem om at levere TV. Opsigelsen er geeldende fra d. 30. juni
2021. Det betyder, at fra d. 1. juli 2021 vil det veere op til beboerne selv at tegne abonnement hos YouSee
eller andre TV udbydere hvis man gnsker dette.

Diverse opfordringer

Hermed en reekke opfordringer, som ogsa er meldt ud i diverse nyhedsbreve i lgbet af de seneste par ar.
Hvis man lejer sin lejlighed ud, vil bestyrelsen kraftigt opfordre til, at man ger sin(e) lejer(e) opmaerksom
pa nedenstaende, da det giver stor gene til de gvrige beboere i ejendommen.

Storskrald

Det sker for ofte, at skuret til storskrald er overfyldt, og at nogle har lagt storskrald i de forkerte
containere. Det betyder, at Kgbenhavns Kommune ikke afhenter storskraldet, hvilket sa far en
selvforsterkende effekt, der medfarer, at vores viceveerter skal bruge rigtig meget tid pa at fa styr pa
rummene til storskrald — tid som kunne veere brugt pa at holde rent pa de gvrige fellesarealer. Det er
samtidig til stor gene for de beboere, der efterfalgende kommer og vil af med storskrald.

Pap skal i storskralderummet under 26F. Mgbler og andre genstande lengere end 1,5m skal man selv
sgrge for kommer pa genbrug, da det er for stort til at Kebenhavns Kommune tager det med.

Derudover skal reklamer og aviser smides i de spande, der er tilteenkt genbrug af papir. Der er en del,
der bare smider det ovenpa postkasserne.

Bestyrelsen vil kraftigt opfordre til at alle beboere overholder skiltningen ved storskralderummene, og
hvis du er ejer og har lejet din lejlighed ud, at du serger for at informere din lejer om dette. Alternativt
bliver bestyrelsen ngdt til at indfere begransninger for brug af storskralderummene, hvorved beboere
selv skal transportere deres affald (udover dagrenovation) til neermeste genbrugsstation.

Tilslutning af emhaetter og automatisk ventilation

Der er i enkelte lejligheder konstateret, at man har tilsluttet sin emheette direkte til udsugningen eller en
ventilator til udsugningen pa badeverelset. Dette er absolut ikke tilladt, da det pavirker udsugningen i
opgangens gvrige lejligheder, hvor luft fra nogle lejligheder pustes ud i andre lejligheder.

Har man tilsluttet sin emhatte direkte til udsugningen eller automatisk ventilation i badeverelset, skal
dette omgaende kobles fra. Har man spargsmal, er man velkommen til at kontakte viceveerten.

Problemet er sa vigtigt at fa lgst, at bestyrelsen i yderste konsekvens kan vare ngdsaget til at kontakte
administrator og fogedretten. Omkostninger til dette og genetableringen af udsugningssystemet vil
tilfalde ejeren af lejligheden, hvilket vi selvfalgelig helst undgar og derfor haber pa samarbejdsvillighed
fra alle.
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Man kan laeese mere om hvilke krav, der er til indretningen af lejligheden i husordenens afsnit 8:
Forandringer inde i lejlighederne.

Cykler

Der er en del, der placerer deres cykler langs hgjbedene eller Iaser dem fast til lamperne. Cykler skal
placeres i cykelstativerne eller i cykelkaldrene i 26A eller 26F. Sarligt ved indgangen til 26F er der
mange cyKkler, der ikke star i cykelstativerne. Bestyrelsen arbejder pa et par tiltag, der giver marginalt
flere cykelstativer.

Vaskeri

| vaskemaskinerne er der indlagt vaskemiddel, der bade er tilpasset vaskemaskinen, er miljg- og
allergivenligt og ikke giver duftgener for lejlighederne omkring vaskeriet. Der opfordres til, at man
benytter det indlagte middel nar man vasker. Det er desuden gratis, sa man ikke behgver have sit eget.

Login til hjemmesiden

Det hjemmesidesystem, som Drejggarden overgik til for snart to ar siden, er opdelt i en offentlig del og
en lukket del. Den offentlige del er tilgengelig for alle og indeholder generel information om
Drejegarden. Den lukkede del kraever login og indeholder mere specifik information, der primzrt er
relevant for beboere og ejere.

Nar der sker ejerskifte i administrators system, vil den nye ejer med det samme modtage en mail, hvor
de kan oprette sig med personligt login. Man kan som ejer selv via sin profil login tilfgje fremlejer eller
ekstra personer i lejligheden. Sgrg gerne selv for at vedligeholde dette, nar beboere flytter ind og ud af
din lejlighed.

Man kan altid kontakte Prosedo pa tIf. 71 99 26 55 safremt man evt. har glemt sit login eller har andre
problemer eller spgrgsmal til hjemmesiden. Prosedo er leverandgr af hjemmesidesystemet. Hvis man
ikke er blevet oprettet med e-mail, kan man kontakte ejerforeningens administrator pa tIf. 35 27 80 20.
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- - - [o]
Ejerforeningen Drejggarden
Drejogade 26F kld. * 2100 Kebenhavn @ * Mobil 25140719
Mail: kontoret@drejoegaarden.dk * Hjemmeside: http://drejoegaarden.dk

STATUS PA ANLZAGSPROJEKTER 2014-2020

Praesenteret pa generalforsamlingen
SEPTEMBER 2020

Baggrund

Pa ejerforeningens ordinzre generalforsamling d. 22. april 2014 blev det besluttet at igangsatte en reekke
anlagsprojekter i perioden 2014-2020. P& den ordinaere generalforsamling d. 20. april 2017 blev planen
revideret. Hvert ar pa den ordinzre generalforsamling giver bestyrelsen en status pa projekterne samt et
forslag til hvilke anleegsprojekter, der skal igangsettes i det kommende ar.

Selve forslaget, der blev godkendt pa generalforsamlingen d. 22. april 2014, samt den reviderede plan
fra d. 20. april 2017 kan ses pa Drejggardens hjemmesiden, hvor der er en specifik underside, hvor man
kan lzese mere om projekterne og finansiering.

Anleegsprojekter

I 2019 blev anleegsprojekterne Maling af overflade i trappeopgange og Udskiftning af filbelaegning
i trappeopgange afsluttet. Arbejdet blev igangsat i slutningen af 2018 og afsluttet i foraret 2019. De to
anlaegsprojekter blev udfert samtidig og har givet ejendommen et helt nyt look i de indvendige
trappeopgange. Prisen for de to projekter var hhv. 624 t.kr. for Maling af overflade i trappeopgange
0g 1.587 t.kr. for Udskiftning af filbeleegning i trappeopgange. Filtbeleegningen blev desvarre dyrere
end budgetteret i 2014, da anleegsprojekterne blev planlagt. Det skyldes, at der er kommet bedre
produkter pa markedet, der sd ogsa er dyrere. Til gengeld er den nye belegning bade lyddempende,
slidstaerk og nem at udskifte.

Alle anlagsprojekter i 2020-planen er dermed udfart.

Det gkonomiske overblik over anlaegsprojekter 2014-2020 ser derfor ud som tabellen nedenfor.
Ejerforeningens reelle driftsoverskud i 2019 er 407 tkrl. Af driftsoverskuddet burde 520 t.kr.
medfinansierer anleegsprojekterne, men idet der i tidligere ar har veret langt starre overskud, udlignes
forskellen for 20109.

Den ekstrabetaling pa 35 kr. pr. fordelingstal, der er med til at finansiere anleegsprojekterne i 2020-
planen fortsaetter som planlagt til og med juni 2021.

1 Arets resultat for 2019 blev -1.384 t.kr. Herfra treekkes de 420 t.kr., der har veeret ekstraordinart indbetalt i 2019
og tillegges de 2.211 t.kr., der har veeret anvendt pa anlaeegsprojekterne i 2019. Det giver et reelt driftsoverskud
for 2019 pa 407 t.kr.


mailto:kontoret@drejoegaarden.dk

Anlagsprojekt 2014-2019 Budget

Realiseret
Installation af ny automatik til varmeanlag 356.000 350.000
Maling af overflader i trappeopgange 624.000 700.000
Palagning af nyt tagpap 672.000 675.000
Renovering af stigrgr og vand- og varmemalere 4.200.000 *) 4.200.000
Renovering af tagterrasse i 26A 244.000 250.000
Renovering af tagterrasse i 26F 554.000 550.000
Udskiftning af filtbeleegning i trappeopgange 1.587.000 1.000.000
Udskiftning af glasveaern 256.000 250.000
Udskiftning af indgangspartier til opgange 1.064.000 1.100.000
Udskiftning af udsugning 400.000 400.000
Udskiftning af vinduer og facade i 26F 1.304.000 1.300.000
| alt 11.261.000  10.775.000

*) Stigrarsprojektet er finansieret direkte af ejerne.

Da filtbeleegningen blev dyrere end budgetteret, “mangler” der 486 t.kr. samlet set for alle
anlaegsprojekterne 2014-2020. Det bliver deekket ind af det samlede reelle driftsoverskud i den samlede
periode uden yderligere udgift for den enkelte ejer.

Vedligeholdelsesopgaver (2014-2020)

Foglgende opgaver anser bestyrelsen som vedligeholdelsesopgaver, der handteres inden for
ejerforeningens normale driftsbudget i det tempo den til enhver tid siddende bestyrelse anser bedst i
perioden 2014-2020.

I 2019 var der ikke planlagt nogen starre vedligeholdelsesopgaver. Bestyrelsen har desuden valgt at
udskyde Forskannelse af feelleslokalet, for til gengeeld at prioritere udskiftning af belysningen i hele
kelderen, da det vil give en markant besparelse pa stremforbruget og dermed hurtigt tjene sig selv hjem.

Vedligeholdelsesopgave Status

Dgre til taghuse Afsluttet i 2016
Forskennelse af faeleslokale Udskydes til senere
Istandseettelse af taghuse Afsluttet i 2014
Maling af nedgang til keelder ved vindeltrappe Afsluttet i 2017
Maling af treebeleegning pa svalegange Afsluttet i 2017
Ny gulvbelzegning ved kalderindgang i Masnedggade Afsluttet i 2015
Nyt tag ved indgang til 26F fra Masnedggade Afsluttet i 2016
Tilstandsrapport Afsluttet i 2014
Udskiftning af dere til svalegang-og tagterrasser Afsluttet i 2014
Udskiftning af keelderdgre Afsluttet i 2017
Udskiftning af vaskemaskiner og terretumblere Afsluttet i 2016
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Administrator- og bestyrelsespitegning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Ejerforeningen Drejogérden for dret 2019.

Foreningens bestyrelse har behandlet og vedtaget &rsrapporten som er aflagt i overensstemmelse med
geldende vedtegts- og regnskabsbestemmelser.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redovre, den

Administrator:

Hupfeld & Hove Advokataktieselskab

Kebenhavn, den

I bestyrelsen:

Jens-Ole Hansen (formand)

Poul Jacobsen

Karl-Emil Pedersen

Lars Thisted

Jakob Olsen



Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Ejerforeningen Drejegarden

Konklusion

Vi har revideret é&rsregnskabet for Ejerforeningen Drejogarden for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens
vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathengige af ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse
budgettal har ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med
en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
ejerforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pé det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at ejerforeningen ikke lengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 10. marts 2020

Crowe
CVR-nr. 33 25 68 76

MNE-nr. 18488



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen Drejogirden er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, med nedvendige tilpasninger samt foreningens vedtzgter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses folgende:

Resultatopgorelsen

Fzllesomkostninger og andre indtzegter

Fallesomkostninger og andre indtegter, der vedrerer regnskabséret indregnes i resultatopgerelsen,
uanset om indtagten er indbetalt til foreningen pa balancetidspunktet.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen uanset om omkostningerne er
betalt af foreningen i regnskabsdret. Omkostninger omfatter drifts-, vedligeholdelses- og
administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til nominelle verdier.

Forudbetalte omkostninger
Forudbetalte omkostninger omfatter betalte omkostninger vedrerende det efterfolgende regnskabsér.

Geldsforpligtelser
Gzld males til nominel restgeeld.



Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. decemiber 2019

Budget
2019 2018

Indtaegter 1.000 kr. 1.000 kr.
FaellesOmKOStNINGET ......coevvirverreriiereeiienieeiesiereesreeereesesae e eeaeanes 4.092.813 4.090 4.093
Ekstraordinzr opkravning, 35 kr. / méned / ford.tal ................... 420.000 420 420
VaskerlindtE®ELEr .......cccoeeverieeninirieireeerierer et 170.616 150 150
Lejeindt@®ELer ......cccovveerieieerereneeceee et note 1 397.673 403 399
Diverse iNAtEBELEr .......ocevverreniiriiiierieriese et 3.314 0 0
Indtaegter i alt ..........cocooiiiiiiiiiiee s 5.084.416 5.063 5.062
OmKkostninger

Vandafgifter .......cccoovviviniinieiecesecee e 128.552 150 135
Ejendomsskatter incl. renovation ...........cccceeeveeeeeveerevenrecnenenennene. 392.746 395 381
EIEKIIICIEEE ....cviveirieiieieieeteetetetee ettt 258.777 325 300
Kontorhold, ejerforeningen ..........cccceeeeveereeveneenenee. note 2 5.255 11 9
FOrSIKIINGET .....covevevieiiiiinierieecereeeeeere e note 3 170.144 173 167
Serviceaftaler ........cccocevevrviiniiinienreneeeeeen note 4 630.437 644 557
Almindelig vedligeholdelse .........cccceevevenrrienincnnnne. note 5 670.490 1.000 1.293
Ejendomsservice og renholdelse ...........ccceveeennenennn. note 6 797.441 860 875
AdmiIniStration .......ccccceeveereriererineeeereee e note 7 382.903 405 379
REVISION ..ottt sttt ev et ae 31.500 35 31
RAAGIVETIONOTAT .....c.coviveiiiieietetctee ettt 56.250 50 6
Foreningsomkostninger ........c.coccocevevevereereenencnnenes note 8 48.438 75 49
Planlagt vedligeholdelse ..........ccccevuevirvirrenerennnnnnns note 9 2.844.691 3.005 442
Afskrivning maskinpark .........ccccceeeeieveeneieeenienennene. note 10 79.348 80 79
RenteomKOStNINGET .......cccevveririerierieniirienenieeeseeeeesaeeeeeseenenees 437 1 1
IT / signalforsyning ...........cceecevveeeeeveeseereesessenieesnenens note 11 12.607 14 10
Refunderet kabsmoms ........ccceceeveniivieneiiiinieneseeeeeee e, - 40.759 -35 -34
Omkostningerialt ..........cccovivviiniiniiirieceeseeee e, 6.469.257 7.188 4.680

ATELS FESUMEAL ..vvveeeeeeeeeeeeeeeee et eee e esesesesesesesesesesesesns - 1.384.841 -2.125 382




Fzlleslokale

Vaskeri .............

Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

..................................................................

..................................................................

...............................................................

note 12
note 13

...............

RESTANCET ....vviiiiiiiie ittt sre e ve e e vere e e e e s seaaaeenn

Udlag, vandmalere
Udlag, nye vinduer

............................................................

............................................................

Udleg, udskift. af betondaek P-kaelder ...........ccceevereennenne.

Udleg, varmemalere

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Udlaeg, stigestrengeprojekt .......ccccocevervvveevenenenenceennnn

Tilgodehavende vandafregning
Tilgodehavende forsikringserstatning
@vrige tilgodehavender

Vaskepenge

Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender i alt
Nordea, konto nr. 0756 254073
Nordea, konto nr. 0712 246251

Jyske Bank, konto nr. 111688-3
Kassebeholdning

Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

..............................................

....................................

..........................................................

....................................................

...........................................................

.............................................

.............................................

............................................

...................................................

......................................................

note 15
note 16
note 17
note 18

...............

...............

ooooooooooooooo

...........................................................................................

...............

...............

...............

...............

...................................................................................

...............

...............

..........................................................................................

50.000

79.349
129.349

35.130
223.423
98.647
4.834.458
222.237
2.107.315
23.749

0

1.846
14.394

116.188
7.677.387

1.968.000
708.908
45.196

21.431
2.743.535

10.420.922

10.550.271

2018
1.000 kr.

50
159

209

42
249
329
5.329
259
2.382
35

19

25
116
8.794

3.599
598




Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Banklan, vandmalere ...........ooeeeeieiiiiiieceeeieeeeneeeteeee e
Banklan, VINAUET .........c.ccceeeviiieieriiirieeieecececceeeecre et esae e enens
Banklén, renovering af betondek, P-kalder ...........ccoovvvvvveieveienninnne.
Banklan, varmemalere ............cceveeerieieiireiiienecee e er e
Banklan, stigestrengeprojekt ..........ccoeveeeeeveevenrerrereereeeereereeeeeereseenennas

Langfristet geld i alt .............ccocooiviiininiieeeeeee

Forudbetalte faellesomkostninger m.v. ........ccocccevveeveresreriesesenreennennns
Mellemregning med adminiStrator ............cceeceeeeeeesereeseereeeereeesenenes
Varmeregnskab 2019 ......cccccccrivninineienineecenreee e note 19
Vandregnskab 2019 .......ccccocvvirenerieieninecieeeeeee e note 20
DEPOSILA ..cueveeriieiiiinieeiieietet ettt ettt sa e et et sae e aereenas
Skyldig omKOStNINGET .....c.covevriererieieenreieisreeeereereeve e note 21

Kortfristet geld i alt .............c.coooiiininiiiiiee e

Geald i alt
5 2 (0 R

Egenkapital .......ccccocceoiiniriinininne e note 22
Egenkapital i alt ........c.oocooiiiiiiieee e

Passiver S alt ... a e s

200.718
89.243
4.878.160
221.312

2.123.220
7.512.653

70.629
10.000
421.907
218.405
21.248

381.065
1.123.254

8.635.907

1.914.364
1.914.364

10.550.271

2018
1.000 kr.

224
324
5.376
258
2.400

8.582

3.299

13.240



Noter til rsrapporten for 2019

Budget
2019 2018
1.000 kr. 1.000 kr.

Note 1. Lejeindtaegter

Lejeindteegt, NEttO .......ccccoerverieriesienienieneereneeeeeeneeereeseeseesenaens 237.737 238 232
Kalder- / 1oftrum ......ooveeveieeieeeeececceeec e 34.387 35 33
TDC-baSISSIAtION  ...ecveeveereeciieiieciee et cee et ereeanes 24.729 25 24
P-pladSer ..c.eoociieiiriieicicreeetrene ettt 92.120 90 93
Salg NOGIEDIIKKET ......cceevveveriirieieienierectecreeeee et 4.700 5 6
FallESIOKAlE ....ccooveeeniieeiiecieeeeeeeceeeete e 4.000 10 11

397.673 403 399

Note 2. Kontorhold, ejerforeningen

Kontorartikler M.V, ....ccccoceceeriieinienieseereeneesieesees e esaeseeseesseennas 1.731 6 2
SmaanskaffelSer .........coovevivrriiinriinieniricseeeceee e 3.524 5 7
5.255 11 9
Note 3. Forsikringer
Bygningsforsikring .......cccccoeeeevevieninienienenentseenee e 164.196 166 161
Arbejdsskadeforsikring .........cccceceveevevenienninennnereeneeeeee 2.142 3 2
Bestyrelses- og ledelsesforsikring ........ccccceeeveeveveeiieceeciecvesnenne. 3.806 4 4
170.144 173 167
Note 4. Serviceaftaler
IT HardWare .......ccccoeceeueeveesiinieeieesieeeieesieesereseseeseesnesnesaesnnns 19.721 25 20
ThySSen - €leVAtOTer .......cccoceveerierreererieieieeneeeeeseeeee e sesaesse s 46.563 50 47
VASKETT .eouvieiiiieienieiteciteeite sttt sttt st et s s st sbe b saanaeneas 13.805 14 14
GAITNET  ..eeiiiiieiceee ettt et s e st 47.464 50 48
YouSee grundpakke .......c.ccceeveererienenieneenenieieteneeeeteeeneseeenes 321.778 322 259
COPYAAN ..ottt ettt ettt ene s 142.976 143 132
MAEIESETVICE ...veverirueereeirieeeieieetesteniessesieessessesssessessesseseeseesessannes 17.948 19 17
Kraneftersyn .......ccoceeevervineeiinniinteniesecree et sse s 3.026 3 3
Dansk Brandteknik, eftersyn .........ccccoecevienireniinieeseneececieeene. 17.156 18 17

630.437 644 557




Noter til arsrapporten for 2019

Note 5. Almindelig vedligeholdelse

Murer
Snedker 0 tOMIET .......cccocvevverieririerieeenieee et nsenns
Blikkenslager
VarmeanlE®g .......cccccevvevirienieniiriienineeieeeeeeeesressseesae e ssessesseseens
Elektronisk neglesystem, ldsesmed m.v. .......cccccceeveevievrenreereenenns
El-perer incl. gardsplads
El-InStallator .......cococevivvienieeiieeiecieccee e eete et eve s
Ventilationsanlaeg
GIAIMIESIET ...cuvevieuirierieriirtereetert ettt ettt e te s e saesaens
Reparation af keretojer
Vaskeri
Elevatorer incl. lovpligtige eftersyn .........cccecevvevevencenesieviecnennnns
LASESETVICE ..evevveurrveriiriirieeieiesieestessessesseesessessassessasesssssessessesseseens
Tagrender og nedlgb
Udgiftsdel, stigestrengeprojekt (rest) ......c.cocevvververrereveevesresrennens
Udskiftning af tagbrende
Reparation nedlabsror ........cccoeeveevereeeiirienninneneeeeeeeee e
Diamantboring
TV-inspektion kloak
Facadereparation ...........cccceeceeeeeesierienieeniinieeneeneessieeeseessessessennens
Murindd@Kning .........cccceeeevirnienniiniienieesinessestes e esresseseeesennens
Fugleskramsler pa tag
Kob af IoVSUZET .....covviriiiiieiieicietceeeee e
Keb af varktej, redskaber, materialer m.v. .........ccccceeeevveeennnnen.
Selvrisiko ved skade

...........................................................................................

...............................................................................

.............................................................
........................................................................
................................................................
.........................................................................................
....................................................................
.............................................................
.............................................................................
....................................................................

.................................................................

....................................................................

................................................................

Note 6. Ejendomsservice og renholdelse

Ejendomsservice
Vaskemidler M.V. ....ccoovivvieniiiiniiicieniesecrcse e
Rengpring felleshus
Container / bortkersel af affald

..........................................................................

....................................................................

....................................................
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Budget
2019 2018

1.000 kr. 1.000 kr.

1.755 48
7.827 319
15.105 63
151.426 203
111.698 47
92.756 68
11.095 11
8.179 21
9.293 112
2.882 4
6.032 28
5.731 0
169.950 209
12.216 43
15.687 0
0 10

0 56

0 12

0 14

0 6

0 21

0 4

0 4

0 17
44.863 35
72.615 5
- 68.620 - 67
670.490 1.000 1.293
721.372 775 746
45.367 50 47
16.539 20 82
14.163 15 0
797.441 860 875




Noter til drsrapporten for 2019

Note 7. Administration

Porto, fotokopier M.V. ......ccceevivinieicecirieteeeeeeet e
AdMINISIAtiON ..ccovevieriirienineneeeeret et er e ereeneas
AdVOKAtNONOTAT ....ceoviiiieieciieeeeeteteceee et eaeas
Gebyrer bank, giro PBS, m.fl. .....ccoiiiiiie,

Note 8. Foreningsomkostninger

Bestyrelsesmader og generalforsamling m.v. .........cccccevevvvennennen.
BestyrelsesgodtgarelSe .........ccovvvniiniininneneienieeeee e,
Falleslokale / festlokale .........cccovvvenenievnieniceeeceeeeeeeee e
KONtNZENET ...oovieiiieeiiieieieniesestce ettt e evenees
DIVETSE ...ooviiuieiiiieieenteeteitetete sttt eeesesteseeses s ssesee s e sseessesensens

Note 9. Planlagt vedligeholdelse
Anlagsprojekter 2014-2020:

Renovering opgange ..........cccceeevevecrevenrennene. 624.331
Filtbeleegning .......cccccceeveevreveeceneeeeeeeennene, 1.587.500

Anden planlagt vedligehold:

Udskiftning af dore ........ccceevevveveeeveeenrenenne. 39.000
Betonskader, svalegange ..........cccccvevennnennn. 487.500
Betonskader, radgivning ..........cccceveeveennnnne. 106.360

Note 10. Afskrivning maskinpark

VASKEIT ..eviveiiiiieieeeteectee ettt et ese et eas s e satesneeenaesnnes

Note 11. IT / signalforsyning

TELEfON ..o
Internetforbindelse og Hostmaster / hotel ...........cccccveeveerrereennnnen.
Hjemmeside ........cocooovevvivieniiieeinecineeee et
Digital poStKasSe ......ccceceeveerirerrinerinieieineree e
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Budget
2019 2018

1.000 kr. 1.000 Kkr.
1.887 5 6
352.435 360 350
10.000 20 6
18.581 20 17
382.903 405 379
13.722 20 14
30.800 40 28
0 8 2
3.300 4 3
616 3 2
48.438 75 49

700

1.625
2.211.831 256

115

500

65
632.860 186
2.844.691 3.005 442
79.348 80 79
79.348 80 79
5.863 5 4
3.774 6 3
2.145 2 2
825 1 1
12.607 14 10
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Noter til regnskabet for 2019

2018
1.000 Kr.

Note 12. Faelleslokale
Ejendommens kontantverdi pr. 1. oktober 2012 udger kr. 150.000 og er ikke andret siden.
Note 13. Vaskeri
Saldo pr. 1. jJanuar 2019 .......ccceeiviiiireeneeerteeeete et 158.697 238
Afskrivning, 20% af kr. 396.741 ....ccooeviievieeeeeeeee e 79.348 79
Bogfort vaerdi pr. 31. december 2019 ......ccccvvvieieecieeeeceeeevee 79.349 159
Note 14. Udlzeg, vandmalere
Saldo pr. 1. januar 2019 ......ccccvveieerireseeee e 249.300
RenteomKOStNINGET ....cc.coevieieiriiiririiitee ettt eve e ere e 14.302

263.602
Indbetalt af €JEre ......cccceviiviviiriiieececeeee e -40.179

223.423 249
Jyske Bank:

LAN ettt ettt nene e -200.718 -224
Udlaeg vandmalere, Net0 ........ccccceveerieeererienieeeeereereeeereereeereeeesennes 22.705 25
Note 15. Udl=g, nye vinduer
Saldo pr. 1. januar 2019 ......ccccecciveviriinnennee et 328.674
RenteomKOStNINGET ....ccevvevievieiiiniiieiniciecete ettt 13.453

342.127
Indbetalt af €JEre ......cccoveieieiiiriiree s - 243.480
98.647 329
Jyske Bank:
LAN ottt ee e - 89.243 -324

Udlaeg nye vINdUuer, NEHO ......c.coeeeveiirienieieieeeeeeeteeeee e ee e 9.404 5




Noter til drsrapporten for 2019

Note 16. Udlzeg, renovering af betondzk, P-kalder

Saldo pr. 1. januar 2019 ......cccevvierierierieeieeerere e 5.329.334
RentCOMKOSININGET ....coevverririereeeiiniirieienieriesesesesteeeeeresseseseesensassens 209.809
5.539.143
Indbetalt af I8 .....coeerveriririereceeer e - 704.685
4.834.458

Nordea:
LAN ettt sttt ettt ettt - 4.878.160
Udlag renovering af betondzk, park kalder, netto ........c..ccecveevenene. - 43.702

Note 17. Udlaeg, varmemalere

Saldo pr. 1. Januar 2019 .....coccoceeveiieiiiereeereeeee e 258.786
RenteomKOStNINGET ....cc.coeeeuiiiiiiiiiiieiereeeesierte ettt sae e 9.882
268.668
Indbetalt af €JeTe ......ccoeveirieviirieiieeteee e - 46.431
222.237

Nordea:
LA ettt ettt -221.312
Udleg varmemalere, Nt ........cccceecvevvereeieerierienienieneeesessesseeseessessennes 925

Note 18. Udizeg, stigestrengeprojekt

Saldo pr. 1. januar 2019 .....cccccceeveiirriiiiereeieeeeeet et 2.381.572
ReNtEOMKOSNINGET ....ccveeevirieereeieierieieeeeteteeeteesressesseseesessessessennas 88.127
2.469.699
Indbetalt af €JETe ......ceoviveriiiiiierieetece s -362.384
2.107.315

Nordea:
LAN ettt ettt -2.123.220

Udlaeg stigestrengeprojekt, NEtt0 .......ccccevcvereevierieerienenieeneeriereeeesnennens - 15.905
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2018
1.000 kr.
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Note 19. Varmeregnskab 2019

Indtaegter .....cccoevvvevieiiiiiiiriene,
OmKOStNINGET .....coveereenerirrreriennnne

Note 20. Vandregnskab 2019

Indtaegter ......cccoeveviniiniiieene,
OmKOoStNinger .......cccceeveevverveevenen.

Note 21. Skyldige omkostninger

Fjernvarmeafregning .....................
EL et
MOmMS ..ot
Bestyrelsesgodtgerelse ..................
Revisionshonorar ..........ccccccuenne.e.
Advokathonorar ........cccceceevuvrnnenne.
Ejendomsservice ..........coceeeennnne
Vedligeholdelse m.v. ....................

Note 22. Egenkapital

Saldo pr. 1. januar 2019 ................
Arets resultat ......ooeeeeeeeeeereereeennn,

Noter til drsrapporten for 2019

........................................................

........................................................

........................................................

........................................................

........................................................

........................................................

........................................................

........................................................

........................................................

........................................................

........................................................

........................................................

........................................................

........................................................

1.623.231

- 1.201.324
421.907

612.085

- 393.680
218.405

140.189
45.189
32.137
17.325
31.500
12.500
61.075

41.150
381.065

3.299.205

- 1.384.841
1.914.364

14

2018
1.000 kr.

1.629
-1.190

439

612
- 400

212

138
50
19

31

75
261

574

2917
382

3.299



Noter til arsrapporten for 2019

Note 23. Likviditetsoversigt

Disponible beleb:
Tilgodehavender 1 alt ........cccooviiciiiviiiiiniericcre e
Likvide beholdninger .........coccecevevieriinienieniierieenteeseneesrsesseesseesseseenns

Gealdsposter:
Langfristet Sald .....cocveeviieiiieieieeeceee et beens
Kortfristet 88ld .....cceeevieiiieieieeceeeeese e

Belab til diSPOSItION ......ccocveivierireiiiiniieneinienierireseee e e reessreesaesaeeenne

Note 24. Likviditetsforklaring

Saldo pr. 1. januar 2019 ..ottt
ATELS TESUILAL ....eveveeeeeceeeceeceeee ettt sassanes
ASfSKIIvNINGET, VASKEIT ..oeocerieieieieieninieictetet et steae et saeseens

Saldo pr. 31. december 2019 ......cccooieieiirieiiereeeene e

7.677.387

2.743.535
10.420.922

7.512.653

1.123.254
8.635.907

1.785.015

3.090.508
- 1.384.841

79.348
1.785.015

15

2018
1.000 kr.

8.794
4.237

13.031
8.582
1.359
9.941

3.090
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Ejerforeningen Drejggarden
Drejogade 26F kld. * 2100 Kebenhavn O * Mobil 25140719
Mail: kontoret@drejoegaarden.dk * Hjemmeside: www.drejoegaarden.dk

FORSLAG OM ANLAGSPROJEKTER 2021-2026

Fremsat af bestyrelsen pa generalforsamlingen
28. september 2020

Forslag

Bestyrelsen foreslar, at generalforsamlingen 2020 giver den til enhver tid siddende bestyrelse
bemyndigelse til at igangsette de anlaegsprojekter, der er beskrevet i afsnittet Anlaegsprojekter 2021-
2026. Anlagsprojekterne skal igangseettes senest 2026. Det er den til enhver tid siddende bestyrelse, der
beslutter detaljerne i hvert anlaegsprojekt, hvilket i visse tilfeelde kan uddelegeres til et udvalg bestaende
af ejere.

Bestyrelsen foreslar desuden, at betaling for de listede anleegsprojekter foregar som beskrevet i afsnittet
@konomi og finansiering.

Baggrund

Efter succesfuldt at have gennemfart planen for anlaegsprojekter 2014-2020 er der enkelte starre
anlaegsprojekter, der er blevet kritiske at udfare. Da det er projekter, hvor der kreeves adgang til alle
lejligheder i ejendommen, har bestyrelsen dannet sig et overblik over de samlede projekter og prioriteret
dem, sa gkonomi, belastning for hhv. viceveert, bestyrelse og beboere er nogenlunde ligeligt fordelt over
de kommende ar (frem t.0.m. 2026).

Hensigten er, at prioriteringen og langtidsplanlaegningen af anlaegsprojekter i ejendommen vil give
ejerne en starre sikkerhed for, at der ikke pludselig opstar store uventede udgifter.

@konomi og finansiering

Den samlede gkonomi for anlaegsprojekterne i perioden 2021-2026 er estimeret til 13,5 mill. kroner. Det
svarer til et arligt gennemsnitligt estimat pa ca. 2,25 mill. kr., dog med udsving i de enkelte ar afhangig
af det enkelte projekt.

Anlegsprojektet Renovering af faldstammer finansieres ved en engangsindbetaling fra ejerne pa
projektets faktiske omkostninger, nar projektet er afsluttet. Engangsbetalingen forventes at vere ca.
6.000 kr. pr. fordelingstal. Der bliver mulighed for at indga i et feelleslan.

Finansieringen af de gvrige anlegsprojekter Renovering af murvaerksfacader, Fugning pa altaner
0og Rensning og justering af udsugning fordeles med ca. 3,9 mill. kr. via ejerforeningens normale
driftsoverskud! og 3,6 mill. kr. af ejerne via en midlertidig forhgjelse af ejerforeningsbidraget pa 50 kr.

! De seneste 3 ar har ejerforeningen i gennemsnit haft et driftsoverskud pa 210 t.kr. pr. ar (nar de anlaegsprojekterne
fra 2014-2020-planen holdes ude af regnskabet). Dertil forventes en besparelse pa ca. 440 t.kr. pr. &r nér aftalen
med YouSee udlgber.


mailto:kontoret@drejoegaarden.dk

pr. fordelingstal pr. maned i perioden fra d. 1. juli 2021 til d. 30. juni 2027. Herefter bortfalder denne
midlertidige forhgjelse. Til orientering vil den sidste betaling af den midlertidige forhgjelse pa 35 kr. pr.
fordelingstal pr. maned for anlegsprojekterne 2014-2020 ske primo juni 2021. Den gkonomiske
belastning for den enkelte ejer vil dermed kun veere 15 kr. mere end der betales pa nuverende tidspunkt
+ engangsbetalingen for faldstammerne.

Det betyder, at samlet set over hele perioden, vil ejerforeningens egenkapital alt andet lige ikke blive
bergrt. Der vil dog i de enkelte ar i perioden kunne forekomme bade starre underskud og starre overskud
alt efter hvilke anlaegsprojekter, der igangsattes det pageeldende ar.

Samtidig er det bestyrelsens ambition, at ejerforeningsbidraget i den tilsvarende periode ikke haeves
yderligere, og at der derfor ikke gares brug af bestyrelsens mulighed for at haeve ejerforeningsbidraget
med 2% arligt.

Anlaegsprojekter 2021-2026

Bestyrelsen har i lgbet af 2019 og 2020 prioriteret de nye projekter i egendommen, og indhentet estimater
pa udfarelse.

Belgbene for de enkelte projekter er pa nuvaerende tidspunkt estimater og der er derfor en del usikkerhed
pa det praecise belgb.

Bestyrelsen foreslar at flg. anleegsprojekter igangsettes i lgbet af 2021-2026. Hvert ar til den ordinzre
generalforsamling vil den siddende bestyrelse fremleegge hvilke anlaegsprojekter, der planlaegges
igangsat det pagaeldende ar samt status pa evt. igangvearende anlaegsprojekter.

Anlagsprojekt Estimat (t.kr.)
Renovering af faldstammer 6.000
Renovering af murveerksfacaderne 6.750
Fugning pa altaner 150
Rensning og justering af udsugning 600
I alt (estimat for anlaegsprojekter igangsat 2021-2026) 13.500

Renovering af faldstammer

Faldstammerne er efterhanden gamle og slidte, og flere steder rustne. Det har desveerre givet anledning
til vandskader de senere ar i et omfang, sa vores ejendomsforsikring ikke leengere dekker vandskader
forarsaget af faldstammerne. Derfor er det kritisk, at dette projekt udfegres sa hurtigt som muligt.
Lasningen bliver i lighed med den, der blevet foretaget ifm. renovering af stigstrengene, hvor der sker
en indvending coating af raret.

| forbindelse med projektet skal handveerkere have adgang til samtlige lejligheder i nogle dage (som ved
renovering af stigstrengene). Det vil blive varslet i god tid, og det er vigtigt for arbejdet, at alle
beboere/ejere sarger for at give den ngdvendige adgang. Der vil ligeledes veere perioder, hvor der vil
veere lukket for vandet.

Bestyrelsen arbejder pa at fa dette projekt gennemfart i lgbet af 2021.
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Renovering af murveerksfacaderne

Det rade murveerk i facaden af ejendommen er flere steder begyndt at revne og skal derfor af
sikkerhedsmaessige arsager renoveres. Det drejer sig om hjgrnet ved Drejggade/Nygardsvej (facaden
ved opgang 28), hjernet ved Masnedggade/Nygardsvej (facaden ved opgang 26F ved siden af
svalegangene) samt ved Masnedggade (ved opgang 26F). Det drejer sig ikke om murverket ved den
tidligere Netto-udbygning, da det murveerk er forholdsvis nyt.

Planen er at opdele projektet i 3 etaper, som gennemfares i hhv. 2022, 2024 og 2026. Det er dog den til
enhver tid siddende bestyrelse, der beslutter igangsztningen af disse etaper.

Fugning pa altaner

Altanernes nedlgbsrar skal pa et tidspunkt indenfor de kommende ar fuges, sa der ikke lgber vand fra
en altan ned pa altanen nedenfor eller ind i bygningen mellem betonelementerne.

Det er et mindre anlegsprojekt, men det kraver, at der gives adgang til lejlighederne nar projektet
udfares.

Det er endnu ikke planlagt, hvornar dette projekt skal udferes og det er den til enhver tid siddende
bestyrelse, der kan vurdere hvornar der er plads i gkonomi og tid til at gennemfare projektet i perioden
2021-2026.

Rensning og justering af udsugning

Det er mange ar siden der sidst har varet foretaget en justering af udsugningen i ejendommen og der
har i mellemtiden vearet en del ejere, der har renoveret deres lejligheder. Derfor skal rensning og
justering foretages indenfor de kommende ar. Samtidig overvejes det ogsa om de eksisterende
ventilatorer skal udskiftes til nogle mere moderne, der er mere energibesparende og automatisk kan
justere udsugningskraften efter behov.

Det er vigtigt, at der bliver givet adgang til lejlighederne, nar det adviseres, da der skal arbejdes i alle
lejligheder tilsluttet samme udsugningskanal samtidig. Udsugningen i lejlighederne skal overholde
reglerne i husordenen, og skal veere frit tilgeengelige bade i kekken og badevarelse, ellers vil det blive
gjort uden ansvar og for ejers regning.

Det er endnu ikke planlagt hvornar projektet skal udferes, og det vil vare den til enhver tid siddende
bestyrelse, der kan vurdere hvornar der er plads i gkonomi og tid til at gennemfare projektet i perioden
2021-2026.
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Ejerforeningen Drejggarden
Drejogade 26F kld. * 2100 Kebenhavn @ * Mobil 25140719
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FORSLAG OM CYKLER

Fremsat af bestyrelsen pa generalforsamlingen
28. september 2020

Baggrund

Der har laenge vaeret stort pres pa cykelstativerne pa parkeringsarealet. Det har betydet, at cykler bliver
sat op ad hgjbedene, last fast til lamper eller andre steder, hvor de er til gene for beboere. Udover enkelte
tiltag til at gge antallet af cykelpladser minimalt, fremsztter bestyrelsen nedenstaende forslag.

Husk i gvrigt at cykler skal anbringes i cykelstativerne eller i cykelkaldrene i 26A eller 26F.

Andring af husorden

| henhold til husordenen, skal viceverterne flytte cykler ned i cykelkeelderen i 26F, safremt de gnsker
at fjerne en cykel, der ikke er anbragt i et cykelstativ. Det er i praksis meget tidskraevende, hvorfor det
ikke bliver gjort. Bestyrelsen gnsker at gere fjernelse af cykler, der er anbragt forkert, mere smidig, og
foreslar derfor en andring af husordenens afsnit 4. Derudover gnsker bestyrelsen at give viceverterne
mulighed for at markere pa de cykler, der er fastlast til lamper og derfor ikke kan flyttes. Det kan gares
ved at fastsaette en plastic-strip pa cyklen, som skal klippes over far cyklen kan anvendes.

Afsnit 4 eendres fra;

4: Cykler

Cykler skal anbringes i de respektive stativer pa fellesarealerne og i cykelkaldrene. De ma f.eks. ikke
stilles op af lamper og fastspandes til disse. Cykler, der er henstillet uden for stativerne, vil blive fjernet
og hensat i cykelkalderen i 26 F.

Reparation og pudsning af cykler henvises til kelderen i 26 A.

Af hensyn til brandfare, er det IKKE tilladt at seette knallerter og andre motorkaretgjer i cykelkaldrene.

Til:

4: Cykler

Cykler skal anbringes i de respektive stativer pa fallesarealerne og i cykelkaldrene. De ma f.eks. ikke
stilles op af lamper og fastspaendes til disse. Cykler, der er henstillet uden for stativerne, vil blive fjernet
og hensat i nermest ledige cykelstativ, som kan vare i en af cykelkaldrene i 26A eller 26F. Alternativt
vil der blive sat strip pa cyklen, sa ejeren skal skeere denne op inden cyklen kan bruges.

Reparation og pudsning af cykler henvises til kaelderen i 26A.

Af hensyn til brandfare, er det IKKE tilladt at seette knallerter og andre motorkaretgjer i cykelkaldrene.
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FORSLAG OM TAGTERRASSER

Forslag fra bestyrelsen til generalforsamling
28. september 2020

Andringer til husorden

Bestyrelsen foreslar flg. endringer til husordenen.

ZAndringerne giver en samlet beskrivelse af reglerne for tagterrasserne ét sted i husordenen. Derudover
ensarter det ogsa reglerne pa de tre tagterrasser bortset fra grilning pa tagterrassen pa 1. sal mellem 26F
0g 28 ud mod Nygardsve;j.

Nyt afsnit

Nedenstaende afsnit tilfgjes til husordenen:

19: Tagterrasser

Ejendommen har 3 tagterrasser: 26A 5. sal, 26F 6. sal og mellem 26F og 28 1. sal. For alle tre tagterrasser
geelder, at ophold kun er tilladt i tidsrummet kl. 8.00 — 22.00, og anvendelse ma ikke veere til gene for
de gvrige beboere (dvs. ingen stgjende adfeerd eller musik). Tagterrasserne skal efterlades opryddet.
Tomme flasker og anden emballage skal fjernes efter ophold pa tagterrasserne, og aske og kulrester skal
i metalspanden. Fallestoilet findes i keaelderen i 26F. Sarligt for tagterrassen mellem 26F og 28 1. sal,
ma der ikke grilles. Ved grilning pa de to andre tagterrasser ma flydende optendingsveske ikke
benyttes.

Fjernelse af tekst

Nedenstaende everstreget-og-kursiv tekst fjernes og fed understreget tekst tilfajes i de forskellige afsnit:

2: Musik og stgj
Musik, inkl. musikinstrumenter, skal spilles for lukkede dgre og vinduer og i gvrigt pa et niveau, der

ikke er til gene for naboerne. Afspilning af mu&kqs&tag&e#assem&eﬂer—#g&rden pa faellesarealerne

er ikke tilladt. Dette geelder alle ugens dage. ©p
Nyg&rdsvej—epkan—tl#ad{—l—ndsrummet—&ee—tmzz-@@— Brug af boremasklner gulvsllbere 0g Ilgnende
stgjende maskiner, samt anden stgjende adfaerd ma kun finde sted pa hverdage i tidsrummet mellem K.
8.00 og 19.00. Lordage kun mellem kl. 12.00 og 15.00. Det henstilles, at man bruger “borehammer” til
betonvaeggene. Du kan leje den hos vicevarten. Pa sgn- og helligdage ma stgjende maskiner ikke
benyttes. Brug af vaskemaskiner i lejlighederne, ma kun finde sted i tidsrummet mellem kl. 7.30 og
19.00.
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13: Grilning
Det er IKKE tilladt at bruge treekulsgrill pa altanerne grundet rgggener. Grllnlng kan foretages pa
tagterrasserne pa 26A 5. sal og 26F 6. sal 2

tage-hensyn-til-de-omkringboende. Det er IKKE tllladt at stllle egen grlll eIIer engangsgrlll dlrekte pa
bordene. Grllnmg er IKKE tilladt pa tagterrassen pa 1. sal mellem 26F og 28 ud mod Nygardsve;. —'Femme
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Forslag fra 26E-001

Ordinzer generalforsamling 2020

Som ejer af 26E-001 fremkommer jeg med fglgende forslag som fglge af den opfordring i tidligere har
udsendt til energisparende forslag.

Forslag:

Den enkelte ejer har mulighed for at udfgre efterisolering af let facadeparti i tilbagetrukket del pa altanen
parallel med facaden, forudsat at dette udfgres efter godkendt tegning udfgrt af ejerforeningen og i
materialer, kvalitet, geometri og udseende som fremgar af disse tegninger. Varmetab, indeklima og
stgjdaempning forbedres hermed.

Varmetabet bag den lette facade formodentlig isoleret med ca. 75 mm mineraluld er relativt hgjt da
temperatur bag radiatoren om vinteren typisk er ca. 35-40 C. Efterisolering giver ogsa mulighed for at
montere en lyddaempet friskluftventil, ligesom nedbrydningen af betonfacaden stoppes. Hvis nogle vaelger
at udfgre denne efterisolering vil eiendommens energiforbrug og energimaerke forbedres samt desuden pa
sigt reducere udgifter til betonreparationer, de i en ejendom som denne kan vare vaesentlig omkostninger.

Baggrundsinformation:

Hvis alle lejligheder udfgrte dette skgnner jeg ejendommens varmeforbrug inkl. varmt vand vil reduceres
med ca. 15-18 % ligesom fremtidige betonrenoveringer skgnnes at fald med 5 %, hvorved E/F har en
interesse i efterisoleringen. Den faste afgift til fiernvarme fra Hofor sk@gnner jeg desuden kan forhandles
ned, dog nok kun hvis alle udfgrer dette.

Hvis forslaget besluttes bgr i have radgivende ingenigr til at udfgre en sadan tegning, sa der bliver styr pa
udfgrelsen inkl. udseende.

Jeg tror mit firma ville kunne udfgre dette for et honorar pa ca. 8.500 kr. excl moms til information.

Jeg skenner groft fglgende gkonomi inkl. moms per altan:

Efterisolering ggr det selv: 4.000 kr.
Energibesparelse skgn: 1.000 kr./ar
Direkte tilbagebetalingstid: 4,0ar
Efterisolering udfgrt af handveerker: 9.000 kr.
Energibesparelse skgn: 1.000 kr./ar

Direkte tilbagebetalingstid: 9ar




Forslag fra 26E-103

Ordinzer generalforsamling 2020

Kzere Bestyrelse

Siden vi har renset vores ventilator i badeveaerelset og kgkkenet, har der pa reguleer basis kommet staerk
cigaret rog fra de andre lejligheder igennem den falles ventilation, samt igennem treevaeggen i kgkkenet,
hvor der bagveaeg ligger rgrfgring.

Dette kan ikke accepteres, at vi som ikke ryger, skal veere passivryger pga. den rgg som kommer igennem
den feelles ventilation og ind i vores lejlighed.

Meget ofte er der en staerk cigaret rgg i keelderen (hvilket tyder pa at folk ryger nede i keelderen), samt en
intens rgglugt inde i den faelles gang hal i bygningerne.

Vores forslag:
1) Opdater husordenen med at det ikke er tilladt at ryge i lejlighederne. Nar folk ryger i deres
lejligheder, traenger rggen ud pa faelles gang korridoren og ind i de andre lejligheder gennem

rgrene. Det er meget usundt for os alle, i seerdeleshed gravide kvinder og bgrn.

2) Der skal bestilles en Tekniker, der skal undersgge hvordan ventilationen kan isoleres og forbedres
(rgrene som forbinder de forskellige lejligheder) og komme med et prisforslag.

Med venlig hilsen,

Christina Angeloudi
Drejpgade 26E, -103




Budget 2020
E/F Drejogarden

Indtaegter
Ejerbidrag

Ekstraordineer opkraevning 35 kr/maned/ford.tal

Vaskeriindteegter
Lejeindtaegter
Renteindteegter
Diverse indtaegter

Indtaegter i alt

Omkostninger
Vandafgifter

Ejendomsskatter og renovation

Elektricitet

Kontorhold, ejerforening
Forsikringer
Serviceaftaler
Almindelig vedligeholdelse
Ejendomsservice
Administration

Revision
Radgiverhonorar
Foreningsomkostninger
Planlagt vedligeholdelse
Afskrivning maskinpark
Renteomkostninger

IT / Signalforsyning
Refunderet kgbsmoms

Omkostninger i alt

Arets resultat

Budget 2020  Budget 2019 Reggflg‘ab Reggfgab
kr. 1.000 kr. 1.000 kr. 1.000 kr.
4.090.000 4.090 4.093 4.093

420.000 420 420 420
160.000 150 171 150
408.000 403 397 399
0 0 0 0

0 0 3 0
5.078.000 5.063 5.084 5.062
140.000 150 128 135
428.000 395 393 381
300.000 325 259 300
9.000 11 6 9
253.000 173 170 167
652.000 644 631 557
1.000.000 1.000 670 1.293
870.000 860 797 875
407.000 405 383 379
35.000 35 31 31
60.000 50 56 6
75.000 75 49 49
355.000 3.005 2.844 442
80.000 80 79 79
1.000 1 1 1
16.000 14 13 10
-35.000 35 41 34
4.646.000 7.188 6.469 4.680
432.000 2.125 11.385 382
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INTERESSE TILKENDEGIVELSE
OM TV OG INTERNET

Fremsat af bestyrelsen pa generalforsamlingen
28. september 2020

Baggrund

Drejggarden har siden 2013 haft en aftale med Dansk Kabel TV om internet og YouSee om TV. YouSee
har pr. 1. juli 2021 valgt at opsige aftalen, hvilket giver anledning til, at vi som ejerforening skal
overveje, hvad vi ger med internet og TV fremover. Skal vi ga efter at fa en samlet fzlles aftale med én
udbyder med en eller andet form for bindingsperiode, der deekker alle lejligheder, eller skal det veere op
til den enkelte lejlighed selv at vaelge en TV lgsning?

Interesse tilkendegivelse

Bestyrelsen gnsker en tilkendegivelse samt input fra generalforsamlingen pa om ejerforeningen skal
forsgge at lave en ny samlet aftale deekkende alle lejligheder for internet og TV eller om hver lejlighed
selv skal sta for evt. keb af TV pakker.

Konsekvenser

Samlet lgsning for alle

Hvis der er stor interesse pa generalforsamlingen for en samlet lgsning, der deekker alle lejligheder, vil
bestyrelsen ga i forhandlinger med bl.a. Waoo og Stofa® om en Igsning. Den lgsning skal efterfalgende
vedtages pa en ny generalforsamling.

En sadan lgsning vil med stor sandsynlighed indebzre en bindingsperiode for alle beboere. Til gengeeld
forventes lgsningen at veere billigere end ved individuelle aftaler.

En samlet aftale med f.eks. Waoo eller Stofa betyder en udskiftning af vores internet leverander og
muligvis ogsa en opgradering af vores internet til fibernet.

Individuel Igsning

Hvis der ikke er stor interesse for en samlet lgsning, fortsaetter Dansk Kabel TV som internet leverandgr
pa den nuveerende internetlgsning. Aftalen med YouSee stopper d. 1. juli 2021, hvorefter beboere, der
fortsat gnsker TV fra YouSee selv skal kabe det til standard priser. Bestyrelsen vil dog se om der kan
indgas en aftale om en billigere pris, forudsat at det ikke har nogle omkostninger for ejerforeningen eller
de beboere, der ikke gnsker TV fra YouSee.

1 Bade Waoo og Stofa leverer TV pd “den gamle TV”-made ligesom YouSee. Altsd hvor man kan satte
antennekabel direkte i TVet.
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