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Vedtaegter
for

ejerforeningen Drejogdrden

Naon:

§1.

Foreningens navn er Ejerforeningen Drejogarden, beliggende Drejogade 26 A-F, 28,
2100 Kebenhavn @.

Hjemsted og Veerneting:
§2.

Foreningens hjemsted er Kebenhavns Kommune.

Foreningens vaerneting er Kobenhavns Byret for alle tvistigheder i ejerlej-
lighedsanliggender, sdvel mellem ejerlejlighederne indbyrdes som mellem foreningen
og ejerlejlighedsejerne. Foreningen ved dennes formand er som sadan rette procespart
for alle feelles rettigheder og forpligtelser i foreningens anliggender.

Formal:

§ 3.

Foreningens formal er at administrere ejendommen, matr. nr. 1242 Udenbys Klaedebo
Kvarter, Kebenhavn, beliggende Drejogade 26 A-F og 28, 2100 Kebenhavn ., og at
varetage medlemmernes feelles anliggender, rettigheder og forpligtelser.
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Foreningen er sdledes bl.a. berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med
neerveerende vedtegter at opkreeve feellesbidrag, at betale feellesudgifter, at tegne
seedvanlige forsikringer, at sorge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det
omfang sddanne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses for pakreevet
samt at serge for, at ro og orden opretholdes i ejendommen.

Medlemskreds:
§ 4.

Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder i ovennaevnte
ejendom.

Medlemskabet er pligtmeessigt og indtreeder den dag, hvor den pageldende ejers
skode, uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt den
pageldende ejer overtager ejerlejligheden forinden neevnte tidspunkt indtreeder
medlemskabet dog pa overtagelsesdagen.

Den nye ejer kan dog forst udeove stemmeretten, nar foreningen har modtaget
underretning om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraeden, men
den tidligere ejers forpligtelser overfor foreningen opherer dog forst, nar den nye ejers
skade er endeligt og tinglyst uden praejudicerende retsanmeerkninger, og nar samtlige
forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtreeder i den
tidligere ejers rettigheder og forpligtelser overfor foreningen og haefter saledes bl.a. for
den tidligere ejers restancer til foreningen af enhver art og til enhver tid.

Heeftelsesforhold:
§5.

Medlemmerne heefter subsidieert, personligt og solidarisk for foreningens forpligtelser
overfor for tredjemand.

Medlemmerne er berettigede og forpligtede overfor foreningen i forhold til
ejerlejlighedens fordelingstal.

Safremt der i ejendommen etableres feelles telefon/dertelefonanleeg i ejerforeningens
regi, er medlemmerne dog forpligtede overfor foreningen for udgifterne hertil pr.
lejlighed og ikke efter fordelingstal.
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Medlemmerne betaler varme efter tinglyst areal henholdsvis efter forbrug i henhold til
varmemalere opsat i hvert medlems ejerlejlighed. Ejerforeningsmedlemmet opkraeves
hver maned acontobelob vedrerende varmeudgift og afregning af varmeforbrug
foregar en gang pro anno.

Medlemmerne er fra 1. januar 2004 overgaet til at betale vandforbrug i ejerlejlighederne
efter forbrug i henhold til vandmalere opsat i medlemmernes ejerlejligheder. Ovrigt
vandforbrug i ejendommen betales efter fordelingstal. Ejerfore-ningsmedlemmerne
opkraeves hver maned acontobelob vedrerende vandudgift i ejerlejligheden og
afregning af dette vandforbrug foregér en gang pro anno.

Ved manglende adgang til en lejlighed, efter minimum 2 forudgdende varslinger, i
forbindelse med afleesning/udskiftning af varmemalere samt reparation/udskiftning af
vandmalere eller kontrol af varme-/vandmadlernumre fastsaetter administrator
lejlighedens forbrug af varme henholdsvis vand ved udevelse af et sken, hvortil skal
leegge 40 %.

Generalforsamling:

§6.
Foreningen overste myndighed er generalforsamlingen.
Foreningens generalforsamling afholdes i foreningens hjemstedskommune.

Foreningens ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar sa vidt muligt inden
udgangen af april maned.

§7.

Indkaldelsen af medlemmer til foreningens ordineere generalforsamling sker via
foreningens hjemmeside samt opslag i ejendommen af bestyrelsen eller administrator
med et varsel pa mindst 1 maned.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingens afholdelse samt deadline
for indgivelse af forslag og udsendelse af materiale.

Materialet til generalforsamlingen kan hentes via foreningens hjemmeside eller pa
ejendommens kontor i kontortiden, og skal vere tilgeengeligt senest 1 uge for
generalforsamlingen.

Materialet til generalforsamlingen skal som minimum inkludere det reviderede
regnskab for det forlobne ar samt forslag til budget for indeveerende ar. Derudover skal
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materialet indeholde forslag fra bestyrelsen og medlemmerne, der agtes stillet pa
generalforsamlingen.

Ethvert medlem har ret til at fa indleeg behandlet pa generalforsamlingen. Skriftlige
indleeg fra medlemmerne til den ordineere generalforsamling skal veere indgivet
skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden generalforsamlingens afholdelse, dog senest
inden udgangen af marts maned. Indleeg, der er beskrevet som konkrete forslag, hvor
det er tydeligt hvad generalforsamlingen skal tage stilling til, vil blive taget under
behandling af indkomne forslag. Jvrige skriftlige indleeg samt evt. mundtlige indleeg
tages under punktet evt.

Nar referatet af generalforsamlingen er udarbejdet og godkendt af bestyrelsen, kan det
hentes via foreningens hjemmeside eller pa kontoret i kontorets dbningstid.

§ 8.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar
det til behandling af et forslag begeeres af mindst 1/5 af foreningens medlemmer efter
fordelingstal eller efter antal lejligheder, nar en tidligere generalforsamling har besluttet
det eller nar administrator forlanger det.

Indkaldelse, materiale og referat til en ekstraordineer generalforsamling folger samme
regler som for ordinaere generalforsamlinger (jf. § 7, stk. 1, 2, 3 og 6)

§9.
Dagsordenen for den ordineere generalforsamling skal omfatte folgende punkter.
a. Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlebne ar
Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning

o T

af revisor

Behandling af indkomne forslag

Bestyrelsens foreleeggelse af driftsbudget for det labende regnskabsar
Valg af formand for bestyrelsen, safremt formanden er pa valg

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Valg af 2 suppleanter for bestyrelsen (for 1 ar)

Valg af revisor

Eventuelt

T o o
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§ 10.

Generalforsamlingen velger en dirigent, der afger, om generalforsamlingen er lovlig,
og som leder generalforsamlingen og afger alle sporgsmal vedrerende sagernes
behandlingsmade, stemmeafgivning og dennes resultat.

§11.

Samtlige foreningens lovlige medlemmer har ret til at veere tilstede og har stemmeret
pa generalforsamlingen.

Stemmeretten kan endvidere udeves af en myndig person, der har faet fuldmagt fra en
person omfattet af stk. 1. Ingen person kan ved fulmagt repreesentere mere end 3
ejerforeningsmedlemmer pa generalforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutninger om eendring af denne vedtegt, om veesentlige forandringer,
forbedringer eller istandseettelse af feelles bestanddele og tilbeher eller om salg af
vaesentlige dele af disse kreeves dog, at mindst 2/3 af stemmerne savel efter fordelingstal
som efter antal er repraesenteret pa generalforsamlingen, og at mindst 2/3 af de saledes
repreesenterede stemmer for forslaget savel efter fordelingstal som efter antal. Safremt
forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3
af de fremmedte stemmeberettigede sével efter fordelingstal som efter antal, atholdes
ny generalforsamling senest efter 14 mdr., og pa denne generalforsamling kan forslaget
— uanset antallet af fremmeodte — vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer sével efter
fordelingstal som efter antal.

Bestyrelsen:
§ 12.

Bestyrelsesmedlemmer, herunder bestyrelsesformanden velges for 2 ar ad gangen,
saledes at bestyrelsesformanden og 2 bestyrelsesmedlemmer er pa valg i ulige ar, mens
de gvrige 2 bestyrelsesmedlemmer er pa valg i lige ar.

Safremt formanden fratreeder sit hverv i en valgperiode, veelger den ovrige bestyrelse
en ny formand, der fungerer indtil neeste generalforsamling. Det samme gor sig
geeldende, hvis et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3 (inkl. suppleanter) indkaldes
til generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af ny
formand eller nyt bestyrelsesmedlem i stedet for en fratrddt bestyrelsesformand/
bestyrelsesmedlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.
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Valgbare som formand, medlemmer af bestyrelsen og suppleanter, er tinglyste ejere af
lejligheder i foreningens ejendom samt segtefeeller til tinglyste ejere.

§13.
Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med neerveerende
vedtegt og generalforsamlingens beslutninger. Bestyrelsen treffer naermere

bestemmelse om udferelse af sit hverv ved en forretningsorden.

Bestyrelsen udfeerdiger internt referat af bestyrelsesmedet, som underskrives af samtlige
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i medet.

Bestyrelsen er pligtig at tegne ansvarsforsikring i anerkendt forsikringsselskab.

§ 14.

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmode, sé ofte der findes anledning hertil,
samt nar et medlem af bestyrelsen begeerer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 2 medlemmer og enten bestyrelsesformanden
eller naestformanden er til stede.

Beslutning treeffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed
efter antal. Star stemmerne lige, er formandens stemme afgorende.
Administrator:
§15.
Administrator veelges af bestyrelsen.
Bestyrelsen skal antage en professionel administrator, der er beherigt ansvarsforsikret i
anerkendt forsikringsselskab, og som skal veere kyndig med administration af

ejerforeninger.

Der skal indgas en skriftlig administrationskontrakt med administrator, der tilsikrer en
god og forsvarlig administration af ejendommen og ejendommens fzelles anliggender.

Efter at beslutning om nyvalg af administrator er truffet pa et bestyrelsesmode, kan den
ikke genvalgte administrator opsiges af bestyrelsen med et varsel pa 3 maneder til den
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1. i en maned. Opsigelse fra administrators side sker med 3 maneders varsel til den 1. i
en maned.

Administrator er befuldmeegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold

vedrorende den daglige drift. Administrator forer et forsvarligt regnskab under
bestyrelsens og revisionens kontrol.

Tegningsret:
§ 16.

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af et medlem af bestyrelsen sammen med
formanden.

Bestyrelsen meddeler administrator seedvanlig administrationsfuldmagt.
Arsregnskab:
§17.
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.
Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af
revisor.
Revision:

§18.

Foreningens arsregnskab revideres af en statsautoriseret revisor, der veelges pa
generalforsamlingen.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsboger og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udferelsen af sit hverv.

Kapitalforhold:
§19.

Foreningen skal, bortset fra en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue, men
i skonomisk henseende alene hos medlemmerne opkreeve de nedvendige bidrag til at
bestride foreningens udgifter.
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Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henleeggelser til bestemte
formal, f.eks. fornyelser og ovrige istandseettelser, og det kan pa generalforsamlingen
vedtages, at foreningen optager lan.

Foreningens kontante midler skal veere anbragt i bank, sparekasse eller pa postgiro, dog
skal det veere administrator tilladt at have en kassebeholdning af en sterrelse, som er
nedvendig for den daglige drift.

Budget og medlemsbidrag:
§ 20.

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede udgifter, og
som foreleegges generalforsamlingen til godkendelse.

Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for
ejerlejlighederne fastsatte fordelingstal en  arsydelse, hvis sterrelse fastseettes af
bestyrelsen pa grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den arlige
generalforsamling godkendte driftsbudget.

Den arlige ydelse betales manedsvis forud til ejendommens administrator efter
bestyrelsens naermere bestemmelser herom.

I tilfeelde af uforudsete nedvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkreeve
ekstraordinaere bidrag fra medlemmerne. Sddanne ekstraordinzere bidrag ma inden for
et kalenderar ikke uden godkendelse pa en ekstraordineer generalforsamling samlet
overstige 10 % af det pa sidste generalforsamling fastsatte arlige bidrag baseret pa det
af generalforsamlingen godkendte driftsbudget.

Panteret:
§ 21.

Til sikkerhed for betaling af feellesbidrag og i evrigt for ethvert krav, som foreningen
matte f4 pa et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, skal hvert
medlem give ejerforeningen handpant i et ejerpantebrev pa kr. 33.000,00.

Hvad angar fordelingstal 20/1000 skal palydende pa ejerpantebrevet veere kr.
100.000,00.

Allerede eksisterende ejerpantebreve, der er handpantsat til foreningen til sikkerhed for
foreningens krav, skal ved fremtidigt salg forhgjes, som ovenfor anfert, med virkning
for salg foretaget efter tinglysning af neervaerende vedtaegtseendring.
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Ejerpantebreve til sikkerhed for ejerforeningen skal have 1. prioritet.

Panteretten respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder, men
respekterer i gvrigt ingen pantegeeld.

Ved fremseettelse af skriftligt pakrav som felge af for sen betaling af pligtige ydelser til
foreningen er foreningen berettiget til at opkraeve et gebyr pa kr. 300,00.

Det skyldige belob forrentes herudover uden seerligt pakrav fra den ferstkommende 1.
i en maned efter forfaldsdagen med en arlig rentesats svarende til sedvanlig
procesrente.

Vedligeholdelse:
§ 22.

Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af den enkelte ejerlejlighed pahviler
de enkelte ejerlejlighedsejere.

Den udvendige vedligeholdelse pahviler ejerforeningen, herunder udskiftning af
vinduer/termovinduer, dog med undtagelse af punkterede ruder (alene glasset), som
det pahviler de enkelte ejere at udskifte. [Besluttet i 2009]

I henseende til altaner er ejerforeningsmedlemmerne pligtige selv at forestd udvendig
maling af vinduernes treevaerk samt udvendig maling af plader over og under vinduer
og maling af tree- og beton-skilleveegge. Herudover ma ejerforeningsmedlemmerne ikke
foretage udvendig maling af ejerforeningens ejendom, hvilket ogsa gaelder vinduer, der
udvendigt er beklaedt med aluminium.

Der skal ved maling af vinduernes udvendige treeveerk, maling af plader over og under
vinduer og maling af tree- og betonskilleveegge altid benyttes den af ejerforeningen
udleverede maling.

Al anden vedligeholdelse og modernisering foranstaltes af foreningen for dennes
regning og afholdes som en feelles udgift.

Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstas savel maling, hvidtning og
tapetsering som vedligeholdelse af gulve, treevaerk og puds, som den indvendige side
af dere og vinduer, som alt lejlighedens udstyr, herunder elektriske installationer, gas-
og vandhaner, radiatorer, radiatorventiler og sanitetsinstallationer som tilgangs- og
aflobsrer ud til feellesstammerne.

Ejerforeningen har vedligeholdelsespligt for sa vidt angar stigstrenge til vand til og med
forgreningsror efter vandmalere. Vandmadlerne er ejerforeningens ejendom og
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ejerforeningsmedlemmerne ma under ingen omsteendigheder foretage reparation eller
lignende pa samme.

Séfremt foreningen efter godkendelse pa en generalforsamling foranstalter udfert
udvendige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter foreningens
skon findes nodvendigt eller hensigtsmaessigt, at der samtidigt hermed udferes folge-
arbejder i den enkelte ejerlejlighed, er den enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet til at lade
disse udfore.

Hyvis en ejerlejlighed groft forsommes, eller forsemmelsen vil veere til gene for de gvrige
medlemmer, kan bestyrelsen kreve forneden vedligeholdelse og istandseettelse
foretaget inden for en fastsat frist. Oversiddes denne frist, kan bestyrelsen saette den
pageeldende ejerlejlighed i stand for ejerlejlighedsejerens regning og om fornedent soge
tyldestgorelse i foreningens pant. Om nedvendigt kan bestyrelsen forlange, at det
pageeldende medlem fraflytter lejligheden, sa leenge istandseettelse pagar.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede handveerkere
adgang til sin ejerlejlighed, nar dette er pakreevet af hensyn til reparationer,
moderniseringer m.v. eller ombygninger.

Ved storre vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af
foreningen for dennes regning, skal efter endt udforelse foretages besigtigelse af en
professionel byggesagkyndig, og regninger vedrerende arbejdets udferelse skal anvises
til betaling af naevnte.

Inden betaling af sddanne udgifter gennemfores skal samme skriftligt godkendes af
bestyrelsesformanden sammen med minimum et yderligere medlem af bestyrelsen.

Ordensforskrifter:
§ 23.

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, skal
efterkomme de af bestyrelsen (eller generalforsamlingen) fastsatte ordensregler.

Medmindre andet serskilt vedtages pa generalforsamlingen, er det tilladt at holde
almindelige husdyr i mindre omfang, safremt husdyrholdet ikke er til vaesentlig gene
for andre ejerlejlighedsejere.

Medlemmet ma ikke uden bestyrelsens samtykke foretage eendringer, reparationer eller
maling af eller i ejendommen uden for ejerlejligheden, herunder udvendig maling af
vinduer og dore mod feellesarealer eller opsette skilte, reklamer, udheengsskabe,
udvendige antenner m.v.
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Et medlem er berettiget til at eendre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed, herunder
flytte eller fjerne ikke baerende skillerum, i det omfang dette ikke er til gene eller
medferer udgifter for medejere.

Bestyrelsens samtykke til erhvervsudnyttelse kan gives, i det omfang det er seedvanligt
for tilsvarende lejligheder i kommunen, og sadfremt udnyttelsen til erhverv ikke er til
gene for andre beboere. Bestyrelsens samtykke kan til enhver tid tilbagekaldes med 3
maneders forudgdende varsel, hvis udnyttelsen giver anledning til berettigede klager
fra andre beboere.

Medlemmet ma ikke foretage udlejning af enkelte vaerelser eller hele ejerlejligheden i et
sddant omfang, at der bor flere personer i en beboelseslejlighed, end der er veerelser i
denne, og ejerlejligheden ma ikke fa karakter af klublejlighed.

I tilfeelde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har foreningen overfor lejeren
samme befgjelser med hensyn til kreenkelse af de lejeren pahvilende forpligtelser, som
en ejer har overfor en lejer i henhold til Lejeloven og den geeldende husorden, og
foreningen kan selvsteendigt optreede som procespart overfor lejeren, evt. sidelobende
med ejerlejlighedsejeren.

Den pageeldende lejer skal gores opmaeerksom pa denne bestemmelse ved oplysning
herom i lejekontrakten, der skal foreleegges bestyrelsen.

Misligholdelse:
§ 24.

Hvis et medlem vaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til naerveerende
vedteegt, herunder ved undladelse af betaling af de medlemmet pahvilende
gkonomiske ydelser til foreningen, ved ikke at efterkomme lovlige pabud, som
bestyrelsen eller generalforsamlingen paleegger medlemmet, ved gentagen kreenkelse
af husordenen eller ved hensynsles adfeerd overfor medejerne, kan bestyrelsen forlange,
jeevnfer § 25, stk. 1, 2. afsnit nedenfor, at det pageldende medlem og medlemmets
husstand fraflytter sin ejerlejlighed med 3 maneders varsel til den 1. i en maned.

Generalforsamlingen treeffer beslutning om eventuel eksklusion af et medlem af
ejerforeningen, hvorefter bestyrelsen om fornodent er berettiget til at udseette
medlemmet af ejerlejligheden med fogedens bistand efter forudgaende
domserhvervelse herfor i det omfang fogedretten kraever dette.

Det medlem, som er palagt at fraflytte sin ejerlejlighed, er da berettiget og forpligtet til
at saelge ejerlejligheden hurtigst muligt.
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Oplosning:
§ 25.

Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den

ingensinde opleses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens
ejerlejlighedsstatus skal ophere.

Pdtaleret:
§ 26.
Pétaleberettiget er Ejerforeningen ved den til enhver tid veerende bestyrelse.
Tinglysning:
§ 27.

Neerveerende vedtegt begeeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr. nr. 1242
Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn, ejerl.nr. 1-253.

Med hensyn til de pa ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter og byrder
henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Saledes vedtaget pa generalforsamling den 20. april 2017.
Efterfolgende justeret (§7 stk. 5) efter kommentarer fra Tinglysningen d. 11. oktober 2017.



